1.
2.
3.

Stanovy spolecenstvi vlastniki jednotek .

Zakladni ustanoveni

Nazev spolecenstvi: Misakova 453/14, spolecenstvi
Sidlo spolecenstvi: Olomouc, Misakova 453/14, PSC 779 00

Postaveni spolecenstvi:

Spolecenstvi vlastniki jednotek (dale jen "spolecCenstvi") je pravnickou osobou, kterd vznikla na zaklade
zéakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji n¢které spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické
vztahy k bytiim a nebytovym prostoriim a dopliluji nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi bytl), ve znéni
zédkona &. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu &. 280/1996 Sb., zakona &. 97/1999 Sb. a zdkona &.
103/2000 Sb. (dale jen "zakon"). Spolecenstvi se fidi t€émito stanovami.

1.
Predmét ¢innosti

Predmeétem Cinnosti spolecenstvi je sprava, provoz a opravy spolecnych ¢asti domu, vymezenych
zplsobem stanovenym v zakon¢ (dale jen "sprava domu") a zabezpeCovani dalSich ¢innosti
spojenych s provozem domu.

Spravou domu se rozumi

a. zajiStovani provozu domu a pozemku vcetné technickych zatizeni a spolecnych ¢asti
technickych siti, a to tak, aby spole¢né ¢asti domu byly provozuschopné a slouzily k
jejich fadnému uzivani a k fadnému uzivani bytd a nebytovych prostord v domé,

b. zajistovani oprav a rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu véetné havarijni udrzby,
c. zajiStovani protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy,

d. zajistovani revizi a oprav rozvodu plynu, rozvodu elektrické energie, svislych a
vodorovnych rozvodi vody a odvoda odpadnich vod, rozvodu tepla a teplé uzitkové vody
a provozu radiatord stfedniho vytapéni, vzduchotechniky, vytahi, spole¢né televizni a
rozhlasové antény a ostatnich systému k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového
signalu, elektrickych sdélovacich zatizeni v dom¢ a hromosvod,

e. zajiStovani revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové stanice,

f. zajisfovani prohlidek a ¢isténi komind,

g. plnéni dalich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikiim jednotek ze
zvlastnich pravnich piedpist v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spolecnym

¢astem domu,

h. zajisStovani administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu a
vedeni piislusné technické a provozni dokumentace k domu,

1. vybirani pfispévki od vlastnikli jednotek na naklady spojené se spravou spolecnych ¢asti
domu a pozemku, popiipadé dalsich, pokud jsou tyto pfispévky z rozhodnuti vlastnikti
vybirany,

j- zajistovani vedeni evidence plateb vlastnikti jednotek na naklady spojené se spravou
spolec¢nych ¢asti domu a pozemku, popiipadé o dalSich prosttedcich, které jsou z
rozhodnuti vlastnikil vybirany,

k. wvedeni evidence nakladii vzniklych se zajistovanim spravy domu,
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. vedeni piehledu vSech ostatnich nakladt vztahujicich se k domu a pozemku,

m. ziizeni Gctu u banky a hospodateni s penéznimi prostfedky vlastnikd jednotek, svétfenych
spoleCenstvi na thradu nakladd spojenych se spravou a provozem spole¢nych ¢asti domu,
s povinnosti opravnénych osob s nimi disponovat s péci fadného spravce ciziho majetku a
podle pokynti schvalenych vlastniky,

n. vedeni ucetnictvi domu podle zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist, s oddélenym uctovanim na jednotlivé jednotky (byty a nebytové prostory) a
sledovani naklada a vynosi v piislusném ucetnim obdobi.

3. Na zakladé povéreni vSech vlastnikd jednotek zajistuje spolecenstvi pojisténi domu.
4. Na zaklad¢ poveéteni vlastnikt jednotek zajistuje spoleCenstvi

a. plnéni poskytovana s uzivanim byta a nebytovych prostort a spole¢nych ¢asti domu (dale
jen "sluzby™), s vyjimkou téch, ktera si zajist'uji vlastnici jednotek od dodavatele piimo
(napt. dodéavka elektrické energie nebo plynu do jednotlivych bytii a nebytovych

prostora),

b. dodavky elektrické energie a vody, piipadné plynu a odvadéni odpadnich vod pro
spolecné Casti domu,

c. dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,

d. dodavky tepla a teplé uzitkové vody z centralniho zdroje umisténého v domé, ptipadné
od dodavatele tepla ze zdroje umisténého mimo dim,

e. dalsi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, ptipadné pro spolecCenstvi ze
zvlastnich pravnich predpist.

5. Predmétem cCinnosti spolecenstvi mtize byt dale v ptipadech, kdy spoleCenstvi zajistuje sluzby
a. vybirdni zaloh na thradu za sluzby od vlastnikti jednotek,
b. vedeni potiebné evidence plateb vlastnikli jednotek na zalohy na thradu za sluzby,

c. zfizeni uc¢tu u banky a hospodateni s penéznimi prostfedky svéfenymi vlastniky jednotek
formou zaloh na thradu za sluzby,

d. vyuctovani zalohovych plateb na thradu za sluzby pro jednotlivé vlastniky jednotek,
e. provozovani technickych zatizeni v domé, ktera slouzi i jinym subjektiim, s povinnosti
osob, kterym je svétfena jejich obsluha, disponovat s nimi s péci fadného spravce majetku
a podle pokynt schvalenych shromazdénim vlastnikl jednotek.
6. Spolecenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce, véetné ptislusného

spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z
uvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, a to se souhlasem vlastnika jednotky.

CL 11
Organy spolecenstvi

1. Organy spolecenstvi jsou:

a. shromazdéni vlastnikd jednotek v domé (dale jen "shromazdéni"),
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b. vybor spolecenstvi (dale jen "vybor"). Neni-li zvolen vybor, vlastnik jednotky, kterého
shromazdéni poveti vykonem funkce vyboru (dale jen "povéteny vlastnik™).

Vybor a povéteného vlastnika voli a odvolava shromazdéni. Clenem vyboru nebo povétenym
vlastnikem miiZze byt pouze vlastnik jednotky v domé.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni mize rozhodnout, Ze bude provedeno tajné
hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu ¢lenli vyboru nebo povéteného vlastnika. Tajnou volbu
muze navrhnout vybor nebo povéfeny vlastnik, pokud nejde o jejich prvni volbu.

Funk¢ni obdobi ¢lent vyboru a povéteného vlastnika Cini 5 let a po¢ind dnem jejich zvoleni. Na
svém prvnim zasedani vybor zvoli pfedsedu a mistopiedsedu. Prvni zasedani vyboru svolava jeho
nejstarsi ¢len, ktery také ridi jeho zasedani do zvoleni predsedy.

Clenem vyboru nebo povéienym vlastnikem miZze byt zvolena pouze osoba starsi 18 let.
Clen spolegenstvi miize byt zvolen pouze do jednoho organu.

Clentim vyboru a povéfenému vlastniku miize byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi
schvaluje shromdzdéni.

O prubéhu prvni schlize shromézdéni, na které jsou voleny organy spolecenstvi a schvalovany
nebo ménény stanovy spolecenstvi, musi byt pofizen notaisky zapis, k némuz se prikladaji
schvalené stanovy spoleCenstvi.

Clen vyboru a povéteny vlastnik mize byt volen opétovné.

Clen vyboru a povéteny vlastnik mize byt béhem funkéniho obdobi shroméazdénim odvolan,
jestlize zavaznym zplsobem nebo opakované porusi povinnosti vyplyvajici z ¢innosti voleného
organu spolecenstvi, ptipadné, je-li neomluvené necinny po dobu nejméné Sesti mésicu.

Clen vyboru a povéteny vlastnik mize béhem funkcniho obdobi odstoupit. Odstoupeni oznamuje
¢len vyboru pisemné organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Odstoupeni je ¢inné ode dne, kdy jej
vzal vybor na védomi. Pokud vybor nevezme odstoupeni na védomi do tficeti dnti ode dne
doruceni oznameni ¢lena o odstoupeni, zanika odstupujicimu ¢lenovi jeho funkce tficatym dnem

po doruc¢eni oznameni o odstoupeni z funkce. Povéfeny vlastnik oznamuje své odstoupeni
shromazdéni.

Za ¢lena vyboru nebo povéfeného vlastnika, ktery odstoupil nebo byl odvolan, provede
shromazdéni novou volbu, a to do 60 dnti po zaniku jejich funkce.

Shromazdéni mtize rozhodnout o zfizeni kontrolni komise. Pro jeji zfizeni a volbu ¢i odvolani
¢lenti plati bod 2 az7 a9 az 12.

CL 111

v 7

Shromazdéni
Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni.
Do vyluéné pravomoci shromazdéni nalezi rozhodovani
a. o vécech, které jsou obsahem prohlaSeni vlastnika budovy podle § 4 zakona,
b. o schvaleni nebo 0 zméné stanov,
c. o uzavieni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotkam se souhlasem vlastnikti jednotek,

d. o zméne ucelu uzivani stavby, o zmeéné stavby, jakoz i o podstatnych zménéch tykajicich
se spolecnych ¢asti domu,

e. rozhodovani o vysi ptispévkll od vlastnikli jednotek na ndklady spojené se spravou
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spole¢nych ¢asti domu, poptipade dalSich, pokud jsou tyto ptispévky z rozhodnuti
vlastnikil vybirany,

f. stanoveni vySe odmény ¢lenti vyboru a povéteného vlastnika.

Shromazdéni svolava nejméne jedenkrat v kalendarnim roce vybor nebo poveteny vlastnik;
shromazdéni musi byt svolano rovnéz z podnétu vlastnikli jednotek, ktefi maji alesponi jednu
¢tvrtinu hlast. Neplni-li vybor nebo povéfeny vlastnik povinnost svolat shromazdéni, mohou jej
svolat vlastnici jednotek, ktefi maji aspoii jednu ¢tvrtinu hlasti. Jimi zvoleny ¢len fidi pak schiizi
tohoto shromazdeéni.

Pokud neni zvolen vybor nebo povéteny vlastnik, svolava shromazdéni vlastnik, jehoz
spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu ¢ini nejméné jednu polovinu, jinak vlastnici
jednotek, ktefi se stali ¢leny spolecenstvi dnem jeho vzniku.

O svolani shroméazdéni musi byt clenové spolecenstvi pisemné vyrozuméni nejméné 15 dni pred
konanim schtize shromazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a program

vvvvvv

shromézdéni nebo informace o tom, kde se mtize ¢len spolecenstvi s témito podklady seznamit.

Jednani shromazdéni organizuje a fidi ptfedseda vyboru nebo ¢len vyboru, kterého fizenim
shromézdéni vybor povétil nebo povétreny vlastnik. Podklady pro jednani shromézdéni pfipravuje
vybor nebo povéieny vlastnik.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li ptitomni vlastnici jednotek, kteti maji vétSinu hlasi; k
pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovicni vetSiny hlast pfitomnych vlastnikd.

P1i hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti vlastniki jednotek na spolecnych
¢astech domu; spoluvlastnici jednotky maji jeden hlas. Pfi rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se
potfebné vétsiny nebo dohody, se po dalsim objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li
vysledkem tohoto opétovného hlasovani rovnost hlasti, nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny
nebo dohody, rozhoduje na ndvrh kteréhokoliv vlastnika jednotky soud. Jde-li o dtlezitou
zélezitost, mize prehlasovany vlastnik jednotky pozadat soud, aby o ni rozhodl (§ 11 odst. 3
zakona).

K pfijeti usneseni shromazdéni o vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle
bodu 2 pism. a), o schvaleni nebo o zmén¢ stanov podle bodu 2 pism. b) a o tom, zda budou
uzavieny smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam se souhlasem vlastniki prislusnych jednotek
podle bodu 2 pism. c¢) je zapotiebi tiictvrtinové vétsiny hlasti pfitomnych vlastnika.

K pftijeti usneseni o zmén¢ ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoz i o podstatnych zménach
tykajicich se spole¢nych ¢asti domu, je zapotiebi souhlasu vSech vlastnikl jednotek.

Jsou-li ¢leny spolecenstvi pouze tii vlastnici jednotek, je zapotiebi k pfijeti usneseni souhlas
vSech vlastnikti jednotek.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a. datum a misto konani shromazdeéni,
b. pfijata usneseni,
c. vysledky hlasovani,
d. namitky ¢lent proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,
e. oznaceni spoluvlastnikli jednotky, ktefi hlasovali za spole¢ného clena.

Ptilohu zé&pisu z jednani shromézdéni tvoii podklady, které byly ptedlozeny k projedndvanym
bodim.
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CL 1V
Vybor

1. Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi. Vybor musi byt alespon tfi¢lenny.
2. Vybor zvoli ze svych ¢lent ptfedsedu a mistopiedsedu.

3. Zavybor jedna navenek pfedseda vyboru nebo vyborem pisemné povéteny Elen vyboru. Je-li pro
pravni ukon zapotiebi pisemna forma, je nezbytny podpis piedsedy a dalsiho ¢lena vyboru.

4. K platnosti zvoleni ¢lenil vyboru je zapotiebi, aby na schtizi shromazdéni byli pfitomni vlastnici
jednotek, ktefi maji vétsinu hlast. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro n&j nadpoloviéni vétsina
hlast vSech vlastnikl. Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild vlastnikl
jednotek na spole¢nych ¢astech domu.

5. Pokud nejde o véci ve vylucné pravomoci shromazdéni nebo pokud si rozhodovéni v urcitych
vécech shromazdéni nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor plni usneseni shromazdéni a odpovida
mu za svou ¢innost. Vybor se schazi podle potfeby, nejméne vsak ctyfikrat rocné. Vybor svolava
jeho ptedseda nebo vyborem pisemné povéteny ¢len vyboru.

6. Nesvolava-li v dohodnutych lhitach vybor predseda, mize tak u€init mistoptedseda. Neni-li
mistopfedseda zvolen, mohou zasedani vyboru svolat jeho dals$i dva ¢lenové.

7. Vybor zejména:

a. jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo
pokud si je shromazdéni nevyhradilo,

b. svolava shromdzdéni, pripravuje podklady pro jejich jednani a fidi a organizuje jednani,

c. rozhoduje o vysi zaloh na tihradu za jednotlivé sluzby a o zplisobu rozuctovani tthrad za
sluzby na jednotlivé vlastniky, neni-li rozuctovani tihrad za sluzby stanoveno zvlastnim
pravnim predpisem, napf. o najjemném z bytu a thradé za plnéni poskytovana s uzivanim

bytu,

d. odpovida za vedeni U€etnictvi a sestaveni Ucetni zavérky a predklada ji shromazdéni ke
schvaleni,

e. odpovida za vedeni pisemnosti (vedeni evidence Clenstvi), zapist ze shromazdéni,
usneseni apod.,

f. sjedndva dohody o provedeni praci, o dodavce sluzeb, kontroluje jejich kvalitu a provadi
uhradu za provedené dodavky sluzeb,

g. Cini opatieni k zajisténi uhrady dluhi vlastniki jednotek na piispévcich na vydaje
spojené se spravou, udrzbou a opravami spole¢nych ¢asti domu, popiipad¢ domu jako
celku a zaloh na sluzby,

h. ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby nez vlastnik jednotky dluzici zalohy na
sluzby své dluhy uhradi, slozili na G¢et spolecenstvi zalohu na pokryti téchto dluhi, aby
nedoslo k platebni neschopnosti spolecenstvi a dodavka sluzeb nebyla pteruSena.

8. Z jednani vyboru se porizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a. datum a misto konani,
b. pfijata usnesent,
c. vysledky hlasovéni ¢lent vyboru,
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d. namitky ¢lent vyboru proti rozhodnuti vyboru, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.

9. Clen vyboru odpovidé za §kodu, kterou zptisobil porusenim své pravni povinnosti. Odpovédnosti
se ¢len vyboru zprosti, prokaze-li, ze skodu nezavinil. Odpovédnosti se ¢len vyboru téz zprosti
tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz pInéni vznikla spolecenstvi Skoda a
nechal si sviij nesouhlas zaprotokolovat v zapise o jednani vyboru, které ptijalo predmétné
rozhodnuti.

CLV
Povéreny vlastnik

1. Povéfeny vlastnik je statutdrnim orgdnem spolecenstvi, neni-li zvolen vybor. Povéteny vlastnik
plni tkoly v rozsahu ¢l. IV bodu 7.

2. Povéfenym vlastnikem miize byt vlastnik jednotky (jednotek), kterého zvoli shromazdéni; pro
platnost jeho zvoleni plati obdobné ustanoveni ¢l. IV bodu 4.
3. K pisemnému pravnimu ukonu postaci podpis povéteného vlastnika.

4. Povéreny vlastnik odpovida za Skodu, kterou zptsobil porusenim své pravni povinnosti.
Odpovédnosti se povéteny vlastnik zprosti, prokaze-li, Ze skodu nezavinil.

ClL. VI
Vznik ¢lenstvi, evidence ¢lent spolecenstvi

—

Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek v
domé, a to dnem vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky.

2. Clenstvi ve spolegenstvi vznika a zanika sou¢asné s pfevodem nebo prechodem vlastnictvi
jednotky. Spoluvlastnici jednotek jsou spole¢nymi ¢leny spolecenstvi.

3. Jména Clent spolecenstvi pii jeho vzniku jsou uvedena v piiloze téchto stanov. Seznam clentl je
veden a aktualizovan v knize ¢lent spolecenstvi.

CL VII
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

[

Clen spole¢enstvi ma pravo zejména:
a. ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi,
b. podilet se stanovenym zptisobem na rozhodovani shromazdéni,
c. volit a byt volen do organt spolecenstvi, spliuje-li stanovené podminky,
d. predkladat ndvrhy na zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi,

e. obdrzet vyuctovani prispévkl na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na uhradu za
sluzby, které byly poskytnuty na ti€et spolecenstvi,

f. nahliZzet do vSech podkladi tykajicich se ¢innosti spolecenstvi a na sviij naklad zadat o
potizeni kopie, opisu Ci vypisu z téchto podklada.

2. Clen spolecenstvi je povinen zejména:
a. dodrzovat stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi,
b. r1idit se pii uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatizeni domu

pravnimi pfedpisy, rozhodnutimi orgénti spoleCenstvi a pokyny vyrobce ¢i spravce
technickych zafizeni,
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c. neprodlen¢ upozornovat vybor a povéfeného vlastnika na zdvady vzniklé na spolecnych
castech domu, jakoZz i na jednani jinych osob a dalsi skutecnosti, které spolecné casti
domu poskozuji, a dale podle svych schopnosti a moznosti ptisobit proti takovému
poskozovani, véetné provadéni ¢innosti smétujici k predchazeni skod,

d. hradit stanovené ptispévky na vydaje spojené se spravou domu a stanovené piispévky na
opravy, rekonstrukce a modernizace domu, a to pomérné podle velikosti

spoluvlastnického podilu na spole¢nych castech domu, neurcuje-li pisemna dohoda vsech
vlastnikil jednotek jinak,

e. hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

f. umoznit na ptedchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povétenym kontrolou,
provadéni oprav a uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku,

g. odstranit na svtij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych
¢astech domu zptisobil sdm vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo
najemci ¢i podnajemci a piislusnici jejich domacnosti,

h. zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenii spolecCenstvi a podstatné
omezoval nebo neumoznoval vykon jejich prav,

i. umoznit instalaci a drzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit odecet
nameétenych hodnot,

j. oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo povérenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi
jednotky,

k. oznamovat vyboru nebo povérenému vlastnikovi zmény v poctu piislusnikt své
domacnosti, domdcnosti ndjemce nebo podnajemce, a to do 30 dnti ode dne, kdy ke
zméng doslo.

Upravy, jimiz se méni vzhled domu, mize ¢len spoletenstvi provadét jen se souhlasem viech
&lenti spoledenstvi. Upravy, jimiz se méni vnitini uspofadani domu a zarovei velikost
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu, miize ¢len spolecCenstvi provadét jen na
zéklad¢ smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi Cleny spolecenstvi.

CL VIl
Zanik cClenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spoleenstvi zanika:
a. umrtim ¢lena spoleCenstvi - fyzické osoby,
b. pfrevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
c. zanikem clena spoleCenstvi - pravnické osoby,
d. zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi.

Spolecné Clenstvi spoluvlastnikil zanika i tehdy, pokud v disledku amrti nebo zaniku jednotek
zlstane ze spoluvlastnikti pouze jediny vlastnik jednotky.

CLIX
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a ihrada za sluzby

Prispévky a zalohy podle ¢l. VII bodu 2 pism. d) a e) plati clenové spolecenstvi mésicné v
castkach a terminech stanovenych shromédzdénim, a to na ucet spolecenstvi, pokud shromézdéni
nestanovi jinak.

O vyuctovani zaloh podle ¢l. VII bodu 2 pism. d) rozhoduje shromazdéni jednou rocné.
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3. Nevycerpany zistatek na zalohach na spravu domu, rekonstrukce a modernizace se s
jednotlivymi ¢leny spolecenstvi nevypotfadava a prevadi se do nasledujiciho roku, pokud
shromazdéni nerozhodne jinak.

4. Zalohy na uhradu za sluzby podle ¢l. VII bodu 2 pism. e) je vybor nebo povéreny vlastnik
povinen jednou ro¢n¢€ rozuctovat a vypotadat preplatky a nedoplatky v terminech stanovenych
zvlaStnim pravnim predpisem.

CL X
Hospodareni spolecenstvi

1. Spolecenstvi spravuje svétené penézni prostiedky vlastnikid jednotek, které skladaji ¢lenové
spolecenstvi na naklady spojené se spravou spoleénych ¢asti domu a pozemku a zalohove na
uhradu za sluzby.

2. Spolecenstvi miize se souhlasem nadpolovicni vétSiny vSech ¢lend spolecenstvi zajistovanim
¢innosti podle bodu 1 povéfit jinou osobu (spravce).

3. Spolecenstvi vede ucetnictvi podle zdkona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdejsich
predpist.

4. Ptipadny zisk z hospodateni spolecenstvi miize byt rozdélen mezi ¢leny spolecenstvi po schvéleni
ucetni zavérky na zaklade rozhodnuti spolecenstvi, a to podle velikosti spoluvlastnickych podili
¢lenti spolecenstvi na spolecnych ¢astech domu a pozemku. V danovych zalezitostech se
postupuje podle zvlastnich pravnich predpist.

5. Clenové spolegenstvi ruéi za zavazky spole¢enstvi spojené s hospodatenim spoleenstvi v
pomeéru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu.

CL XI
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanikd v piipad¢ zaniku domu a v pfipadech uvedenych v § 5 odst. 6 a 7 zdkona.

Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim vlastniki dne 13. listopadu 2000.
V Olomouci dne 13. listopadu 2000
Micolova Ludvika v.r.

poveteny vlastnik
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	1. Předmětem činnosti společenství je správa, provoz a opravy společných částí domu, vymezených způsobem stanoveným v zákoně (dále jen "správa domu") a zabezpečování dalších činností spojených s provozem domu.
	2. Správou domu se rozumí
	a. zajišťování provozu domu a pozemku včetně technických zařízení a společných částí technických sítí, a to tak, aby společné části domu byly provozuschopné a sloužily k jejich řádnému užívání a k řádnému užívání bytů a nebytových prostorů v domě,
	b. zajišťování oprav a rekonstrukcí společných částí domu včetně havarijní údržby,
	c. zajišťování protipožárního zabezpečení domu a jeho revize a opravy,
	d. zajišťování revizí a oprav rozvodů plynu, rozvodů elektrické energie, svislých a vodorovných rozvodů vody a odvodů odpadních vod, rozvodů tepla a teplé užitkové vody a provozu radiátorů ústředního vytápění, vzduchotechniky, výtahů, společné televizní a rozhlasové antény a ostatních systémů k příjmu a rozvodu televizního a rozhlasového signálu, elektrických sdělovacích zařízení v domě a hromosvodů,
	e. zajišťování revizí a oprav domovní kotelny či výměníkové stanice,
	f. zajišťování prohlídek a čištění komínů,
	g. plnění dalších povinností, pokud vyplývají nebo vyplynou vlastníkům jednotek ze zvláštních právních předpisů v souvislosti s jejich spoluvlastnictvím ke společným částem domu,
	h. zajišťování administrativní a operativně technické činnosti spojené se správou domu a vedení příslušné technické a provozní dokumentace k domu,
	i. vybírání příspěvků od vlastníků jednotek na náklady spojené se správou společných částí domu a pozemku, popřípadě dalších, pokud jsou tyto příspěvky z rozhodnutí vlastníků vybírány,
	j. zajišťování vedení evidence plateb vlastníků jednotek na náklady spojené se správou společných částí domu a pozemku, popřípadě o dalších prostředcích, které jsou z rozhodnutí vlastníků vybírány,
	k. vedení evidence nákladů vzniklých se zajišťováním správy domu,
	l. vedení přehledu všech ostatních nákladů vztahujících se k domu a pozemku,
	m. zřízení účtu u banky a hospodaření s peněžními prostředky vlastníků jednotek, svěřených společenství na úhradu nákladů spojených se správou a provozem společných částí domu, s povinností oprávněných osob s nimi disponovat s péčí řádného správce cizího majetku a podle pokynů schválených vlastníky,
	n. vedení účetnictví domu podle zákona č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění pozdějších předpisů, s odděleným účtováním na jednotlivé jednotky (byty a nebytové prostory) a sledování nákladů a výnosů v příslušném účetním období.

	3. Na základě pověření všech vlastníků jednotek zajišťuje společenství pojištění domu.
	4. Na základě pověření vlastníků jednotek zajišťuje společenství
	a. plnění poskytovaná s užíváním bytů a nebytových prostorů a společných částí domu (dále jen "služby"), s výjimkou těch, která si zajišťují vlastníci jednotek od dodavatele přímo (např. dodávka elektrické energie nebo plynu do jednotlivých bytů a nebytových prostorů),
	b. dodávky elektrické energie a vody, případně plynu a odvádění odpadních vod pro společné části domu,
	c. dodávky vody a odvádění odpadních vod pro jednotlivé jednotky,
	d. dodávky tepla a teplé užitkové vody z centrálního zdroje umístěného v domě, případně od dodavatele tepla ze zdroje umístěného mimo dům,
	e. další povinnosti, které vyplynou pro vlastníky jednotek, případně pro společenství ze zvláštních právních předpisů.

	5. Předmětem činnosti společenství může být dále v případech, kdy společenství zajišťuje služby
	a. vybírání záloh na úhradu za služby od vlastníků jednotek,
	b. vedení potřebné evidence plateb vlastníků jednotek na zálohy na úhradu za služby,
	c. zřízení účtu u banky a hospodaření s peněžními prostředky svěřenými vlastníky jednotek formou záloh na úhradu za služby,
	d. vyúčtování zálohových plateb na úhradu za služby pro jednotlivé vlastníky jednotek,
	e. provozování technických zařízení v domě, která slouží i jiným subjektům, s povinností osob, kterým je svěřena jejich obsluha, disponovat s nimi s péčí řádného správce majetku a podle pokynů schválených shromážděním vlastníků jednotek.

	6. Společenství je oprávněno sjednat smlouvu o zástavním právu k jednotce, včetně příslušného spoluvlastnického podílu na společných částech domu, k zajištění pohledávek vyplývajících z úvěru poskytnutého na náklady spojené se správou domu, a to se souhlasem vlastníka jednotky.
	1. Orgány společenství jsou:
	a. shromáždění vlastníků jednotek v domě (dále jen "shromáždění"),
	b. výbor společenství (dále jen "výbor"). Není-li zvolen výbor, vlastník jednotky, kterého shromáždění pověří výkonem funkce výboru (dále jen "pověřený vlastník").

	2. Výbor a pověřeného vlastníka volí a odvolává shromáždění. Členem výboru nebo pověřeným vlastníkem může být pouze vlastník jednotky v domě.
	3. Orgány společenství hlasují veřejně. Shromáždění může rozhodnout, že bude provedeno tajné hlasování, a to zejména pokud jde o volbu členů výboru nebo pověřeného vlastníka. Tajnou volbu může navrhnout výbor nebo pověřený vlastník, pokud nejde o jejich první volbu.
	4. Funkční období členů výboru a pověřeného vlastníka činí 5 let a počíná dnem jejich zvolení. Na svém prvním zasedání výbor zvolí předsedu a místopředsedu. První zasedání výboru svolává jeho nejstarší člen, který také řídí jeho zasedání do zvolení předsedy.
	5. Členem výboru nebo pověřeným vlastníkem může být zvolena pouze osoba starší 18 let.
	6. Člen společenství může být zvolen pouze do jednoho orgánu.
	7. Členům výboru a pověřenému vlastníku může být poskytnuta odměna za výkon funkce; její výši schvaluje shromáždění.
	8. O průběhu první schůze shromáždění, na které jsou voleny orgány společenství a schvalovány nebo měněny stanovy společenství, musí být pořízen notářský zápis, k němuž se přikládají schválené stanovy společenství.
	9. Člen výboru a pověřený vlastník může být volen opětovně.
	10. Člen výboru a pověřený vlastník může být během funkčního období shromážděním odvolán, jestliže závažným způsobem nebo opakovaně poruší povinnosti vyplývající z činnosti voleného orgánu společenství, případně, je-li neomluveně nečinný po dobu nejméně šesti měsíců.
	11. Člen výboru a pověřený vlastník může během funkčního období odstoupit. Odstoupení oznamuje člen výboru písemně orgánu společenství, jehož je členem. Odstoupení je účinné ode dne, kdy jej vzal výbor na vědomí. Pokud výbor nevezme odstoupení na vědomí do třiceti dnů ode dne doručení oznámení člena o odstoupení, zaniká odstupujícímu členovi jeho funkce třicátým dnem po doručení oznámení o odstoupení z funkce. Pověřený vlastník oznamuje své odstoupení shromáždění.
	12. Za člena výboru nebo pověřeného vlastníka, který odstoupil nebo byl odvolán, provede shromáždění novou volbu, a to do 60 dnů po zániku jejich funkce.
	13. Shromáždění může rozhodnout o zřízení kontrolní komise. Pro její zřízení a volbu či odvolání členů platí bod 2 až 7 a 9 až 12.
	1. Nejvyšším orgánem společenství je shromáždění.
	2. Do výlučné pravomoci shromáždění náleží rozhodování
	a. o věcech, které jsou obsahem prohlášení vlastníka budovy podle § 4 zákona,
	b. o schválení nebo o změně stanov,
	c. o uzavření smlouvy o zástavním právu k jednotkám se souhlasem vlastníků jednotek,
	d. o změně účelu užívání stavby, o změně stavby, jakož i o podstatných změnách týkajících se společných částí domu,
	e. rozhodování o výši příspěvků od vlastníků jednotek na náklady spojené se správou společných částí domu, popřípadě dalších, pokud jsou tyto příspěvky z rozhodnutí vlastníků vybírány,
	f. stanovení výše odměny členů výboru a pověřeného vlastníka.

	3. Shromáždění svolává nejméně jedenkrát v kalendářním roce výbor nebo pověřený vlastník; shromáždění musí být svoláno rovněž z podnětu vlastníků jednotek, kteří mají alespoň jednu čtvrtinu hlasů. Neplní-li výbor nebo pověřený vlastník povinnost svolat shromáždění, mohou jej svolat vlastníci jednotek, kteří mají aspoň jednu čtvrtinu hlasů. Jimi zvolený člen řídí pak schůzi tohoto shromáždění.
	4. Pokud není zvolen výbor nebo pověřený vlastník, svolává shromáždění vlastník, jehož spoluvlastnický podíl na společných částech domu činí nejméně jednu polovinu, jinak vlastníci jednotek, kteří se stali členy společenství dnem jeho vzniku.
	5. O svolání shromáždění musí být členové společenství písemně vyrozuměni nejméně 15 dní před konáním schůze shromáždění. Pozvánka musí obsahovat datum a hodinu, místo a program jednání schůze shromáždění. K pozvánce se připojují podklady k nejdůležitějším bodům jednání shromáždění nebo informace o tom, kde se může člen společenství s těmito podklady seznámit.
	6. Jednání shromáždění organizuje a řídí předseda výboru nebo člen výboru, kterého řízením shromáždění výbor pověřil nebo pověřený vlastník. Podklady pro jednání shromáždění připravuje výbor nebo pověřený vlastník.
	7. Shromáždění je schopné usnášení, jsou-li přítomni vlastníci jednotek, kteří mají většinu hlasů; k přijetí usnesení je zapotřebí nadpoloviční většiny hlasů přítomných vlastníků.
	8. Při hlasování je rozhodující velikost spoluvlastnických podílů vlastníků jednotek na společných částech domu; spoluvlastníci jednotky mají jeden hlas. Při rovnosti hlasů nebo nedosáhne-li se potřebné většiny nebo dohody, se po dalším objasnění řešeného problému hlasuje znovu. Je-li výsledkem tohoto opětovného hlasování rovnost hlasů, nebo nedosáhne-li se potřebné většiny nebo dohody, rozhoduje na návrh kteréhokoliv vlastníka jednotky soud. Jde-li o důležitou záležitost, může přehlasovaný vlastník jednotky požádat soud, aby o ní rozhodl (§ 11 odst. 3 zákona).
	9. K přijetí usnesení shromáždění o věcech, které jsou obsahem prohlášení vlastníka budovy podle bodu 2 písm. a), o schválení nebo o změně stanov podle bodu 2 písm. b) a o tom, zda budou uzavřeny smlouvy o zástavním právu k jednotkám se souhlasem vlastníků příslušných jednotek podle bodu 2 písm. c) je zapotřebí tříčtvrtinové většiny hlasů přítomných vlastníků.
	10. K přijetí usnesení o změně účelu užívání stavby, o změně stavby, jakož i o podstatných změnách týkajících se společných částí domu, je zapotřebí souhlasu všech vlastníků jednotek.
	11. Jsou-li členy společenství pouze tři vlastníci jednotek, je zapotřebí k přijetí usnesení souhlas všech vlastníků jednotek.
	12. Z jednání shromáždění se pořizuje zápis, který musí obsahovat:
	a. datum a místo konání shromáždění,
	b. přijatá usnesení,
	c. výsledky hlasování,
	d. námitky členů proti rozhodnutí společenství, kteří požádali o jejich zaprotokolování,
	e. označení spoluvlastníků jednotky, kteří hlasovali za společného člena.

	13. Přílohu zápisu z jednání shromáždění tvoří podklady, které byly předloženy k projednávaným bodům.
	1. Výbor je statutárním a výkonným orgánem společenství. Výbor musí být alespoň tříčlenný.
	2. Výbor zvolí ze svých členů předsedu a místopředsedu.
	3. Za výbor jedná navenek předseda výboru nebo výborem písemně pověřený člen výboru. Je-li pro právní úkon zapotřebí písemná forma, je nezbytný podpis předsedy a dalšího člena výboru.
	4. K platnosti zvolení členů výboru je zapotřebí, aby na schůzi shromáždění byli přítomni vlastníci jednotek, kteří mají většinu hlasů. Člen výboru je zvolen, hlasuje-li pro něj nadpoloviční většina hlasů všech vlastníků. Při hlasování je rozhodující velikost spoluvlastnických podílů vlastníků jednotek na společných částech domu.
	5. Pokud nejde o věci ve výlučné pravomoci shromáždění nebo pokud si rozhodování v určitých věcech shromáždění nevyhradilo, rozhoduje výbor. Výbor plní usnesení shromáždění a odpovídá mu za svou činnost. Výbor se schází podle potřeby, nejméně však čtyřikrát ročně. Výbor svolává jeho předseda nebo výborem písemně pověřený člen výboru.
	6. Nesvolává-li v dohodnutých lhůtách výbor předseda, může tak učinit místopředseda. Není-li místopředseda zvolen, mohou zasedání výboru svolat jeho další dva členové.
	7. Výbor zejména:
	a. jedná ve věcech správy domu, které nejsou ve výlučné pravomoci shromáždění nebo pokud si je shromáždění nevyhradilo,
	b. svolává shromáždění, připravuje podklady pro jejich jednání a řídí a organizuje jednání,
	c. rozhoduje o výši záloh na úhradu za jednotlivé služby a o způsobu rozúčtování úhrad za služby na jednotlivé vlastníky, není-li rozúčtování úhrad za služby stanoveno zvláštním právním předpisem, např. o nájemném z bytu a úhradě za plnění poskytovaná s užíváním bytu,
	d. odpovídá za vedení účetnictví a sestavení účetní závěrky a předkládá ji shromáždění ke schválení,
	e. odpovídá za vedení písemností (vedení evidence členství), zápisů ze shromáždění, usnesení apod.,
	f. sjednává dohody o provedení prací, o dodávce služeb, kontroluje jejich kvalitu a provádí úhradu za provedené dodávky služeb,
	g. činí opatření k zajištění úhrady dluhů vlastníků jednotek na příspěvcích na výdaje spojené se správou, údržbou a opravami společných částí domu, popřípadě domu jako celku a záloh na služby,
	h. má právo vyzvat vlastníky jednotek, aby do doby než vlastník jednotky dlužící zálohy na služby své dluhy uhradí, složili na účet společenství zálohu na pokrytí těchto dluhů, aby nedošlo k platební neschopnosti společenství a dodávka služeb nebyla přerušena.

	8. Z jednání výboru se pořizuje zápis, který musí obsahovat:
	a. datum a místo konání,
	b. přijatá usnesení,
	c. výsledky hlasování členů výboru,
	d. námitky členů výboru proti rozhodnutí výboru, kteří požádali o jejich zaprotokolování.

	9. Člen výboru odpovídá za škodu, kterou způsobil porušením své právní povinnosti. Odpovědnosti se člen výboru zprostí, prokáže-li, že škodu nezavinil. Odpovědnosti se člen výboru též zprostí tehdy, jestliže nesouhlasil s rozhodnutím výboru, z jehož plnění vznikla společenství škoda a nechal si svůj nesouhlas zaprotokolovat v zápise o jednání výboru, které přijalo předmětné rozhodnutí.
	1. Pověřený vlastník je statutárním orgánem společenství, není-li zvolen výbor. Pověřený vlastník plní úkoly v rozsahu čl. IV bodu 7.
	2. Pověřeným vlastníkem může být vlastník jednotky (jednotek), kterého zvolí shromáždění; pro platnost jeho zvolení platí obdobně ustanovení čl. IV bodu 4.
	3. K písemnému právnímu úkonu postačí podpis pověřeného vlastníka.
	4. Pověřený vlastník odpovídá za škodu, kterou způsobil porušením své právní povinnosti. Odpovědnosti se pověřený vlastník zprostí, prokáže-li, že škodu nezavinil.
	1. Členy společenství se stávají fyzické a právnické osoby, které nabyly vlastnictví jednotek v domě, a to dnem vzniku společenství nebo dnem nabytí vlastnictví jednotky.
	2. Členství ve společenství vzniká a zaniká současně s převodem nebo přechodem vlastnictví jednotky. Spoluvlastníci jednotek jsou společnými členy společenství.
	3. Jména členů společenství při jeho vzniku jsou uvedena v příloze těchto stanov. Seznam členů je veden a aktualizován v knize členů společenství.
	1. Člen společenství má právo zejména:
	a. účastnit se veškeré činnosti společenství,
	b. podílet se stanoveným způsobem na rozhodování shromáždění,
	c. volit a být volen do orgánů společenství, splňuje-li stanovené podmínky,
	d. předkládat návrhy na zlepšení činnosti společenství,
	e. obdržet vyúčtování příspěvků na výdaje spojené se správou domu a záloh na úhradu za služby, které byly poskytnuty na účet společenství,
	f. nahlížet do všech podkladů týkajících se činnosti společenství a na svůj náklad žádat o pořízení kopie, opisu či výpisu z těchto podkladů.

	2. Člen společenství je povinen zejména:
	a. dodržovat stanovy a plnit usnesení orgánů společenství,
	b. řídit se při užívání společných částí domu, pozemku a společných zařízení domu právními předpisy, rozhodnutími orgánů společenství a pokyny výrobce či správce technických zařízení,
	c. neprodleně upozorňovat výbor a pověřeného vlastníka na závady vzniklé na společných částech domu, jakož i na jednání jiných osob a další skutečnosti, které společné části domu poškozují, a dále podle svých schopností a možností působit proti takovému poškozování, včetně provádění činnosti směřující k předcházení škod,
	d. hradit stanovené příspěvky na výdaje spojené se správou domu a stanovené příspěvky na opravy, rekonstrukce a modernizace domu, a to poměrně podle velikosti spoluvlastnického podílu na společných částech domu, neurčuje-li písemná dohoda všech vlastníků jednotek jinak,
	e. hradit stanovené zálohy na úhradu za služby a nedoplatky vyplývající z vyúčtování,
	f. umožnit na předchozí vyzvání vstup do jednotky osobám pověřeným kontrolou, provádění oprav a úprav souvisejících s opravami ostatních jednotek a domu jako celku,
	g. odstranit na svůj náklad závady a poškození, které na jiných jednotkách nebo společných částech domu způsobil sám vlastník jednotky nebo ti, kteří s ním jednotku užívají nebo nájemci či podnájemci a příslušníci jejich domácnosti,
	h. zdržet se jednání, jímž by zasahoval do práv ostatních členů společenství a podstatně omezoval nebo neumožňoval výkon jejich práv,
	i. umožnit instalaci a údržbu zařízení pro měření tepla a vody v jednotce a umožnit odečet naměřených hodnot,
	j. oznámit bez zbytečného odkladu výboru nebo pověřenému vlastníkovi nabytí vlastnictví jednotky,
	k. oznamovat výboru nebo pověřenému vlastníkovi změny v počtu příslušníků své domácnosti, domácnosti nájemce nebo podnájemce, a to do 30 dnů ode dne, kdy ke změně došlo.

	3. Úpravy, jimiž se mění vzhled domu, může člen společenství provádět jen se souhlasem všech členů společenství. Úpravy, jimiž se mění vnitřní uspořádání domu a zároveň velikost spoluvlastnických podílů na společných částech domu, může člen společenství provádět jen na základě smlouvy o výstavbě uzavřené se všemi členy společenství.
	1. Členství ve společenství zaniká:
	a. úmrtím člena společenství - fyzické osoby,
	b. převodem nebo přechodem vlastnictví jednotky,
	c. zánikem člena společenství - právnické osoby,
	d. zánikem jednotky, jejímž vlastníkem je člen společenství.

	2. Společné členství spoluvlastníků zaniká i tehdy, pokud v důsledku úmrtí nebo zániku jednotek zůstane ze spoluvlastníků pouze jediný vlastník jednotky.
	1. Příspěvky a zálohy podle čl. VII bodu 2 písm. d) a e) platí členové společenství měsíčně v částkách a termínech stanovených shromážděním, a to na účet společenství, pokud shromáždění nestanoví jinak.
	2. O vyúčtování záloh podle čl. VII bodu 2 písm. d) rozhoduje shromáždění jednou ročně.
	3. Nevyčerpaný zůstatek na zálohách na správu domu, rekonstrukce a modernizace se s jednotlivými členy společenství nevypořádává a převádí se do následujícího roku, pokud shromáždění nerozhodne jinak.
	4. Zálohy na úhradu za služby podle čl. VII bodu 2 písm. e) je výbor nebo pověřený vlastník povinen jednou ročně rozúčtovat a vypořádat přeplatky a nedoplatky v termínech stanovených zvláštním právním předpisem.
	1. Společenství spravuje svěřené peněžní prostředky vlastníků jednotek, které skládají členové společenství na náklady spojené se správou společných částí domu a pozemku a zálohově na úhradu za služby.
	2. Společenství může se souhlasem nadpoloviční většiny všech členů společenství zajišťováním činnosti podle bodu 1 pověřit jinou osobu (správce).
	3. Společenství vede účetnictví podle zákona č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění pozdějších předpisů.
	4. Případný zisk z hospodaření společenství může být rozdělen mezi členy společenství po schválení účetní závěrky na základě rozhodnutí společenství, a to podle velikosti spoluvlastnických podílů členů společenství na společných částech domu a pozemku. V daňových záležitostech se postupuje podle zvláštních právních předpisů.
	5. Členové společenství ručí za závazky společenství spojené s hospodařením společenství v poměru, který odpovídá velikosti spoluvlastnických podílů na společných částech domu.

