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72/1994 Sb.

ZAKON

ze dne 24. btrezna 1994,

kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické wvztahy k bytdm a nebytovym prostortm a dopliiuji nékteré
zdkony (zdkon o vlastnictvi byth)

Zména: 273/1994 Sb.

Zména: 280/1996 Sb.

Zména: 97/1999 Sb.

Zména: 103/2000 Sb.

Zména: 229/2001 Sb.

Zména: 451/2001 Sb.

Zména: 320/2002 Sb.

Zména: 437/2003 Sb.

Zména: 171/2005 Sb.

Zména: 179/2005 Sb.

Zména: 296/2007 Sb.

Zména: 345/2009 Sb.

Parlament se usnesl na tomto zakoné& Ceské republiky:

CAST PRVNI

Obecnéd ustanoveni



s 1
Predmét a rozsah upravy

(1) Tento zdkon upravuje spoluvlastnictvi budovy, u néhoZ spoluvlastnik
budovy Jje vlastnikem Dbytu nebo nebytového prostoru jako prostorové
vymezené Casti Dbudovy a zaroven podilovym spoluvlastnikem spolecnych
¢asti budovy.

(2) Z&kon upravuje vznik spoluvlastnictvi budovy, prava a povinnosti
vlastnikl bytt a nebytovych prostorti, Jjejich vza&jemné wvztahy,
spoluvlastnictvi spolec¢nych céasti budovy a nékterd prédva a povinnosti
stavebnikt ptri vystavbé bytd a nebytovych prostord v budové ve
spoluvlastnictvi podle tohoto zakona.

(3) Z&kon upravuje téz prava a povinnosti jinych subjektd v souvislosti
se vznikem a s prevodem nebo prechodem spoluvlastnictvi budovy podle
odstavce 1.

(4) Spoluvlastnictvi budovy a vlastnictvi bytu nebo nebytového prostoru
v ni podle tohoto zédkona lze nabyt pouze v budovach, které maji alespon
dva byty nebo dva samostatné nebytové prostory nebo alespon jeden byt a
jeden samostatny nebytovy prostor.

S 2
Vymezeni pojmu
Pro UcCely tohoto zakona se rozumi

a) budovou trvald stavba spojend se zemi pevnym zdkladem, kterd je
prostorove soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi sténami a
st¥ednimi konstrukcemi s nejménée dvéma prostorové uzavrenymi
samostatnymi uzitkovymi prostory, s vyjimkou hal. Rozhodnutim vlastnika
za budovu 1lze povaZovat rovnéz sekci se samostatnym vchodem, pokud Je
samostatné oznacena Cislem popisnym a Je tak stavebné technicky
usporadéna, Ze maZe plnit samostatné zakladni funkci budovy.

b) Dbytem mistnost nebo soubor mistnosti, které Jjsou podle rozhodnuti
stavebniho uf*adu urcéeny k bydleni,

c) nebytovym prostorem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle
rozhodnuti stavebniho 1ufradu urceny k Jjinym Gcelim neZ k bydleni;
nebytovymi prostory nejsou pfrisluSenstvi bytu”l) nebo prisludenstvi
nebytového prostoru ani spoleéné ¢asti domu,

d) domem s Dbyty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi takova budova,
kterd je ve spoluvlastnictvi podle tohoto zdkona (dale jen "duam"),

e) rozestavénym Dbytem mistnost nebo soubor mistnosti, urcenych v
souladu se stavebnim povolenim k bydleni, pokud je rozestavén v domé&,
ktery je alesponn v takovém stupni rozestavénosti, Ze je jiZ navenek
uzavien obvodovymi sténami a st¥esni konstrukci,

f) rozestavénym nebytovym prostorem mistnost nebo soubor mistnosti,
urcenych v souladu se stavebnim povolenim k jinym Gceldm nez k bydleni,
pokud je rozestavén v domé&, ktery Jje alesponl v takovém stupni
rozestavénosti, Ze je jiZz navenek uzavien obvodovymi sténami a st¥esni
konstrukeci,



g) spolec¢nymi castmi domu ¢asti domu urcené pro spolec¢né uzivani,
zejména zaklady, sttrecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody,

schodisté, chodby, balkény, terasy, pradelny, suSédrny, kocarkéarny,
kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a studené
vody, kanalizace, plynu, elekttiny, vzduchotechniky, vytahy,

hromosvody, spolec¢né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dim; dale
se za spole¢né C¢asti domu povazuji prisluSenstvi”la) domu (naptiklad
drobné stavby) a spolec¢nd zarizeni domu (napfiklad vybaveni spolecné
préadelny),

h) Jjednotkou byt nebo nebytovy prostor nebo rozestavény byt nebo
rozestavény nebytovy prostor Jjako vymezend Cast domu podle tohoto
zadkona,

i) podlahovou plochou Dbytu nebo rozestavéného bytu podlahova plocha
vS8ech mistnosti, v&etné mistnosti, které tvori prisluSenstvi bytu nebo
rozestavéného bytu,

j) podlahovou plochou nebytového prostoru nebo rozestavéného nebytového
prostoru podlahovd ©plocha vSech mistnosti nebytového prostoru nebo
rozestavéného nebytového prostoru vcetné ploch urcéenych vyhradné k
uzivani s nebytovym prostorem, poptripadé s rozestavénym nebytovym
prostorem; do této plochy se zapoc¢itdva jednou polovinou podlahova

plocha vnit¥nich ochozt a jinych ploch, které Jsou soucéasti
meziprostoru,
k) zastavénym pozemkem pozemek zastavény bytovym domem, ohraniceny

obvodem bytového domu.

$ 3

(1) Pokud tento =zakon nestanovi jinak, préava a povinnosti vlastnikl
budov a prava a povinnosti spoluvlastnikd domu a vlastnikd jednotek
(ddle Jjen "vlastnik Jednotky") upravuje obcansky zdkonik. Neni-1i

predmétem spoluvlastnictvi jednotka, ustanoveni obcanského zdkoniku o
podilovém spoluvlastnictvi,2) se nepouziji.

(2) Pravni wvztahy k Jednotkdm se ¥idi, pokud tento zédkon nestanovi
jinak, ustanovenimi obc¢anského zakoniku a daldich pravnich predpisu,
které se tykaji nemovitosti.

S 4
ProhlasSeni vlastnika budovy

(1) Vlastnik Dbudovy svym prohldSenim (dadle jen "prohld3eni") urcuje
prostorové vymezené Casti Dbudovy, které se za podminek stanovenych
timto zdkonem a v souladu se stavebnim urcenim stanou jednotkami [§ 2
pism. h)] a spole¢nymi castmi domu [§ 2 pism. g)]. ProhldSeni musi mit
pisemnou formu. Prohladseni Jje povinnou ptrilohou ndvrhu na povoleni
vkladu vlastnického préava do katastru nemovitosti na zakladé smlouvy o
prevodu prvni jednotky v dome.

(2) Prohl&Seni podle odstavce 1 musi obsahovat

a) oznaceni budovy udaji podle katastru nemovitosti,”3) ¢islo jednotky
véetné jejiho pojmenovadni a umisténi v budove,

b) popis Jjednotek, Jejich ptisluSenstvi, podlahovou plochu a popis
jejich vybaveni,



c) urceni spolecnych ¢éasti budovy, které budou spoledné vlastnikim
vS8ech jednotek a urceni spolecnych casti budovy, které budou spoledné
vlastnikim jen nékterych jednotek,

d) stanoveni spoluvlastnickych podild vlastnikd jednotek na spolecnych
¢astech budovy (§ 8 odst. 2),

e) oznacCeni pozemku, ktery Jje predmétem prevodu vlastnictvi nebo
predmétem jinych prav podle § 21, udaji podle katastru nemovitosti, *3)

f) prava a zavazky tykajici se budovy, jejich spoleénych ¢asti a préava
k pozemku, kterd prejdou z vlastnika budovy na vlastniky jednotek,

g) pravidla pro prispivani spoluvlastnikd domu na vydaje spojené se
spravou, udrzbou a opravami spolecnych ¢asti domu, popripadé domu jako

celku,

h) pravidla pro spravu spoleénych ¢éasti domu, poptripadé domu Jjako
celku, vcetné oznaceni osoby povérené spravou domu.

(3) K prohlédSeni se prikladaji pudorysy vsech podlaZi, poptripadé jejich
schémata, wurcujici polohu jednotek a spolecnych ¢asti domu, s udaji o
podlahovych plochéch jednotek.

§ 5

Vznik a zé&nik vlastnictvi jednotky

(1) Vlastnictvi jednotky podle tohoto zdkona spojené se
spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢&¢é&stech domu (déle Jen
"vlastnictvi Jjednotky") wvznikd vkladem prohl&Seni vlastnika budovy do

katastru nemovitosti nebo vystavbou Jednotky provedenou na zéakladé
smlouvy o vystavbé podle tohoto zédkona (didle jen "smlouva o vystavbeé").

(2) Vlastnictvi Jjednotky miZe vzniknout rovnéZ na zakladé dohody
spoluvlastnikd budovy nebo rozhodnuti soudu o zruSeni a vyporadani
podilového spoluvlastnictvi”3a) budovy nebo na zédkladé dohody nebo
rozhodnuti soudu o vyporaddadni spolec¢ného Jjméni manzelu.”3b) Je-1i
predmétem vypotraddani podilové spoluvlastnictvi budovy, maZe vlastnictvi
jednotek vzniknout jen po predchozim vypotradani podilového
spoluvlastnictvi budovy tak, Ze velikost spoluvlastnickych podilt
budovy se rovnad velikosti spoluvlastnickych podild na spoleénych
¢adstech domu stanovenych podle § 8 odst. 2. To plati obdobné, je-1i
predmétem vypotraddani spoleéného jméni manzZeld budova.

(3) Dohoda o vypotrddédni nebo rozhodnuti soudu o zru$eni podilového
spoluvlastnictvi, poptripadé o vyporaddani spoleéného jméni manZeld musi
obsahovat 1 nalezitosti stanovené pro prohlaseni uvedené v § 4 odst. 2
a 3.

(4) Vznikem vlastnictvi Jjednotek nebo rozestavénych jednotek vzniké
spoluvlastnictvi spolecnych c¢asti domu.

(5) Zpusobem wuvedenym v odstavcich 2 aZ 4 nelze nabyt do vlastnictvi
jednotku, pokud Jje v Dbudové alesponl Jjeden byt, jehoZ ndjemcem je
fyzicka osoba.

(6) Vlastnici vSech jednotek v domé€ mohou uzaviit dohodu o tom, Ze
vlastnictvi Jjednotek zméni na podilové spoluvlastnictvi budovy. Dohoda
musi mit formu notdf¥ského zépisu. Vkladem spoluvlastnického préava do
katastru nemovitosti podle této dohody zanikd vlastnictvi jednotek a



vznikd podilové spoluvlastnictvi budovy. Velikost spoluvlastnickych
podild na budové se rovnd velikosti spoluvlastnickych podil® na
spoleénych ¢astech domu.

(7) Je-11 wvlastnikem vSech Jednotek v domé& jedna osoba, miZe formou
notdt¥ského =zapisu prohlasit, Ze rusi vymezeni jednotek v domé a méni
vlastnictvi jednotek na vlastnictvi budovy. Vkladem vlastnického prava
do katastru nemovitosti podle tohoto prohlasSeni zanikd vlastnictvi
jednotek a vznikd vlastnictvi budovy.

CAST DRUHA

Prevody vlastnictvi jednotek a vykon vlastnického préava k jednotkém
§ 6

Smlouva o prevodu vlastnictvi jednotky

(1) Smlouva o prevodu vlastnictvi Jednotky musi kromé& obecnych
nadlezitosti”4) obsahovat

a) oznaceni budovy nebo domu udaji podle katastru nemovitosti,”3) ¢&islo
jednotky vcetné jejiho pojmenovani a umisténi v budové,

b) popis bytu nebo nebytového prostoru, jejich ptrislusenstvi, jejich
podlahova plocha a popis vybaveni bytu nebo nebytového prostoru, které
jsou smlouvou prevadény,

c) urceni spoleénych ¢éasti domu vcetné urceni, které casti domu jsou
spolecné vlastniklm jen nékterych jednotek,

d) stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky na spolecnych
Castech domu (§ 8 odst. 2) vcéetné stanoveni spoluvlastnického podilu
vlastnika Jjednotky na spolecdnych <¢astech domu, které jsou spolecné
vlastniktim jen nékterych Jjednotek,

e) oznaceni pozemku, ktery Je predmétem prevodu vlastnictvi nebo
predmétem jinych prav ve smyslu § 21, 1udaji podle katastru

nemovitosti, *3)

f) prava a zéavazky tykajici se domu, Jjeho spoleénych ¢asti a préava k

pozemku, kterd prechédzeji z dosavadniho vlastnika budovy na vlastnika
jednotky.
(2) Ke smlouvé se prikladdé pudorys vsech podlaZi, poptripadé jejich

schemata, wurcujici polohu Jjednotek, s Udaji o podlahovych plochéach
jednotek, Jakoz 1 pisemny souhlas k prevodu bytu uvedeny v § 22 odst.
4, 5 a 7.

(3) Nedos$Slo-1i k podstatné zméné v charakteru Jednotky, musi byt

zv1lastni nélezitosti wuvedené v odstavci 1 pism. b), c), e), f) a v
odstavci 2 splnény, pouze Jjde-1li o prvni prevod Jjednotky do
vlastnictvi.

S 7

Prevodem vlastnictvi k prvni Jednotce za podminek stanovenych timto
zdkonem se méni vlastnictvi dosavadniho vlastnika budovy na vlastnictvi
zbyvajicich neptrevedenych Jjednotek v domé a na spoluvlastnictvi
spolecnych ¢éasti domu. Ustanoveni § 6 plati pro prevody vlastnictvi
téchto jednotek obdobné.



S 8

Vlastnictvi spoleénych ¢&sti domu

(1) Spole¢né <c&sti domu Jjsou v podilovém spoluvlastnictvi vlastnikl
jednotek. S prevodem nebo prechodem vlastnictvi Jjednotky ptrechédzi
spoluvlastnické pravo ke spoleCnym Castem domu.

(2) Velikost spoluvlastnickych podild na spolecénych castech domu se
tidi vzadjemnym pomérem velikosti podlahové plochy jednotek k celkové
plose vsSech jednotek v domé. Obdobné se postupuje i u spolecnych cCasti
domu, které jsou ve spoluvlastnictvi wvlastnikd pouze nékterych
jednotek.

Spolecenstvi vlastnikd jednotek

s 9

nadpis vypustén

(1) Spolecenstvi vlastnik® Jednotek (ddle Jjen "spolecCenstvi") IJe
pravnickd osoba, kterd Je zplsobild vykondvat prava a zavazovat se
pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych
¢asti domu (dédle Jjen '"sprava domu"), poptripadé vykondvat cinnosti v
rozsahu tohoto zdkona a ¢innosti souvisejici s provozovanim spoledénych
casti domu, které slouzi 1 Jinym fyzickym nebo pravnickym osobam.

SpoleCenstvi mlZe nabyvat véci, préava, jiné majetkové hodnoty, byty
nebo nebytové prostory pouze k UCellim uvedenym ve vété prvni.

(2) Se souhlasem vlastnika jednotky je spolecenstvi oprédvnéno sjednat
smlouvu o z&dstavnim pravu k jednotce véetné prislusnych
spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu, a to k zajisdténi
pohleddvek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na nadklady spojené se
spradvou domu. Vlastnici jednotek ruc¢i az do vySe ceny jednotky =za
zadvazky vyplyvajici z této smlouvy.

(3) Spolecenstvi vznikd v domé s nejméné péti jednotkami, z nichz
alespon t¥i Jsou ve vlastnictvi t¥i ruaznych vlastnikd, a to dnem
doruc¢eni listiny s dolozkou o vyznaceni vkladu do katastru nemovitosti
nebo Jjiné listiny, kterou pfislusSny stétni orgdn osvédcuje vlastnické
vztahy k Jjednotce, poslednimu z téchto vlastnik@. Prisludny katastralni
utrad vyrozumi ostatni vlastniky jednotek o provedeni vkladu vlastnictvi
jednotky do katastru nemovitosti. Dal$i osoby, které nabyly vlastnictvi
k  jednotce Jjinym zpusobem neZ smlouvou, Jjsou povinny o tom uvédomit
puvodniho vlastnika budovy.

(4) Pokud druzstvo uvedené v § 24 odst. 1 a 2, které bylo plvodnim
vlastnikem budovy, nebo druZstvo vzniklé vyclenénim =z puavodniho
druzstva podle § 29 plni povinnosti spravce podle § 9 zakona o
vlastnictvi bytd platného pred Gc¢innosti tohoto z&kona, vznikne
spolecenstvi aZz prvnim dnem kalenddf¥niho mésice nésledujiciho po
mésici, v némz budou druZstvu doruceny listiny dokléadajici, Ze
spoluvlastnicky podil na spolec¢nych c¢astech domu se snizil na méné€ nez
jednu ¢tvrtinu. Do doby vzniku spolecenstvi se pouziji ustanoveni § 9,
11 a § 15 odst. 2 =zadkona o vlastnictvi byt platnd ptred ucinnosti
tohoto zé&kona.

(5) Clenstvi ve spoledenstvi vznikd a zanikd soucasné& s prevodem nebo
prechodem vlastnictvi jednotky. Spoluvlastnici jednotky jsou spolecnymi
¢leny spolecenstvi.



(6) Vlastnici jednotek, kte?i nabyli vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spolecenstvi za podminek stanovenych v odstavci 3, se
stadvaji &leny spoledenstvi dnem jeho vzniku. Clenstvi dal$ich vlastnikl
jednotek ve spolecenstvi vznikéd dnem nabyti vlastnictvi k jednotce.

(7) Organy spolecenstvi jsou

a) shromézdéni vlastnikd jednotek (dale jen "shromazdéni"),

b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor") nebo ten vlastnik jednotek,
kterého v ptripadé, Ze neni zvolen vybor, shromdzdéni povéri vykonem

funkce vyboru (déle jen "povéreny vlastnik"),

c) dalsi organy podle stanov spolecenstvi.

(8) Shromazdéni Jje nejvysSsSim orgadnem spolecenstvi. Prvni schize
shromédzdéni se musi konat nejdéle do 60 dnl po vzniku spolecenstvi
(odstavec 3); svold Jji puavodni vlastnik Dbudovy. Na této schuzi
shromazdéni schvaluje stanovy spolecenstvi a voli orgédny spolecenstvi
podle odstavce 7 pism. b) a c). Tato schize se mlze konat Jjen za Ucasti
notare, ktery o Jejim pribéhu, volbé a sloZeni organt spoleclenstvi a

schvalovani stanov pofridi notétrsky zapis, JjehoZ pfilohu tvofri schvalené
stanovy spoleCenstvi. ©N&klady na <¢innost orgdntd spolecdenstvi se
povazuji za néaklady spolecenstvi spojené se spravou domu.

(9) Pokud se nesejde shromdzdéni k volbé organu spolecenstvi nebo
nejsou-1i tyto organy zvoleny, plni funkci orgdntd spolecenstvi
vlastnik, JjehoZ spoluvlastnicky podil na spoleénych c¢astech domu ¢ini
nejméné Jjednu polovinu, jinak vlastnici jednotek, ktetri se stali &leny
spolecenstvi dnem jeho vzniku.

(10) Pokud shrom&zdéni neschvali stanovy spolecenstvi, tidi se préavni
poméry spolecCenstvi vzorovymi stanovami vydanymi na¥izenim vlady. V
pripadech druZstev wuvedenych v § 24 odst. 1 a 2, kterd byla plGvodnim
vlastnikem budovy a vykonavaji spravu domu, plni funkci orgéant
spolecenstvi toto druZstvo azZz do doby, kdy budou orgdny spoleCenstvi
zvoleny.

(11) Vybor je vykonnym orgdnem spolecenstvi; musi mit alespon 3 <&leny.
Vybor nebo povéreny vlastnik rozhoduji o vécech spojenych se spréavou
domu, ©pokud si rozhodnuti v téchto vécech nevyhradi shrom&zdéni.
Funkéni obdobi vyboru nebo povéfeného vlastnika urdéuji stanovy, nesmi
vSak presdhnout 5 let.

(12) K platnosti zvoleni <¢&lentt vyboru nebo povéreného vlastnika Je
zapot¥ebi, aby na schtzi shromdzdéni byli p¥itomni vlastnici jednotek,
ktefi maji v&t3inu hlast. Clen vyboru nebo pov&¥eny vlastnik je zvolen,
hlasuje-1i pro néj nadpoloviéni vétdina hlasd vSech vlastnika. PF¥i
hlasovani Jje rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt vlastnikl
jednotek na spoleénych &¢astech domu (§$ 8 odst. 2).

(13) Statutdrnim organem spolecenstvi je vybor nebo povéreny vlastnik.
Za vybor jednd navenek jeho ptredseda, kterého vybor zvoli z *ad ¢lent
vyboru. Jde-1li o ©pisemny pravni ukon, musi byt podepsédn predsedou
vyboru a dal$im clenem vyboru. Je-1li statutdrnim orgdnem povéreny
vlastnik, postaci k pisemnému pravnimu ukonu jeho podpis.

(14) Stanovy spolecCenstvi musi obsahovat

a) sidlo spolecenstvi a jeho nézev, ktery musi obsahovat oznaceni domu,



pro ktery vzniklo, a musi v ném byt obsaZeno slovo "spolecenstvi",
b) predmét c¢innosti, kterym je spréava domu,

c) organy spoleCenstvi, Jejich prava a povinnosti a zplsob jejich
svolavani,

d) prava a povinnosti ¢&lend spolelenstvi,
e) zpusob uhrady nédkladl spojenych se spravou domu,
f) zplusob naklddadni s majetkem spolecenstvi.

(15) Spolecenstvi zanikd dnem zaniku domu nebo v pfripadech uvedenych v
§ 5 odst. 6 a 7.

§ 9a

(1) Spolecenstvi Je opravnéno ¢init pravni utkony, pfedevsim uzavirat
smlouvy ve vécech predmétu své ¢innosti podle tohoto zdkona, zejména k

a) zajisténi dodavky sluzZeb spojenych s uZivanim Jjednotek,
b) pojisténi domu,

c) najmu v pripadech najmu spoleénych ¢asti domu a dale k najmu
jednotek ve spoluvlastnictvi vSech vlastnikd jednotek.

(2) Spolecenstvi Je opravnéno rozhodovat o rozuctovani cen sluzeb na
jednotlivé vlastniky jednotek, neni-1i rozlGctovani cen sluzeb stanoveno
zv1lastnim prévnim predpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu.

(3) Spolecenstvi je opravnéno vlastnim jménem vymadhat plnéni povinnosti
uloZenych vlastniklim jednotek k tomu p¥isludSnym orgdnem spoleclenstvi
podle tohoto zékona.

§ 10

nadpis vypudtén

(1) Spolecenstvi se =zapisuje do rejstfiku spolecenstvi vlastnikl
jednotek vedeného soudem urcenym zvlastnim zadkonem k vedeni obchodniho
rejstriku”b) (ddle Jjen "rejsttik"). Do rejst¥iku se zapisuji tyto
udaje:

a) nazev spolecenstvi, jeho sidlo a identifikac¢ni ¢&islo,
b) den vzniku spolecenstvi,

c) organy spolecenstvi a Jjména Cclent vyboru nebo Jjméno povéreného
vlastnika.

(2) Vybor nebo povétreny vlastnik jsou povinni do 60 dnG po svém zvoleni
podat ndvrh na zdpis do rejsttfiku. K navrhu na zdpis se prikléadé

a) vypis z katastru nemovitosti pro dim s byty a nebytovymi prostory,
b) notéat¥sky =zapis o pribéhu prvni schize shromédzdéni, na niz byly

schvaleny stanovy spolecenstvi a zvoleny organy spolecenstvi, vcetné
listiny osvédcéujici pritomnost vlastnik®@ jednotek na této schuzi,



c) schvadlené stanovy spolecenstvi.

(3) Zapis do rejsttiku se provede, jsou-1li splnény nédlezitosti navrhu
podle odstavce 2, 1 v ptripadé&, Ze nejsou dodrZeny lhlty stanovené pro
kondni prvni schtze shromé&zdéni.

(4) Nestanovi-1li tento zakon jinak, plati pro rejsttik, jeho vedeni a
tizeni wve vécech rejstriku obdobné ustanoveni obchodniho zakoniku a
ob¢anského soudniho tfadu wvztahujici se na obchodni rejstfik, jeho
vedeni a trizeni ve vécech obchodniho rejstriku.

(5) Spolecenstvi predlozi prihlasku k registraci mistné ptrislusnému
spravci dané”5a) do 30 dnt ode dne, kdy zacalo pobirat prijmy podrobené
dani nebo mu vznikla povinnost sré&Zet dan nebo zalohy na ni.

§ 11
nadpis vypudtén

(1) Spolecenstvi musi alespont Jjednou roc¢né konat shromdzdéni.
Shromazdéni se sejde =z podnétu vyboru nebo povéreného vlastnika nebo
vlastnikd jednotek, kteti maji alespon jednu ¢tvrtinu hlasu.

(2) Shromazdéni je schopné usnaseni, Jsou-1li pfritomni vlastnici
jednotek, ktefi maji vétSinu hlasd; k prijeti usneseni je zapottebi
nadpolovicéni vétsiny pritomnych hlasu.

(3) P¥i hlasovani je rozhodujici wvelikost spoluvlastnickych podild
vlastnikt jednotek na spolec¢nych castech domu (§ 8 odst. 2);
spoluvlastnici jednotky maji postaveni vlastnika jednotky (jeden hlas).
P¥i rovnosti hlast, nebo nedosdhne-1i1i se pot¥ebné vétsiny nebo dohody,
rozhodne na navrh kteréhokoli vlastnika Jednotky soud. Jde-1li o
dileZitou zédleZitost, miZe prehlasovany vlastnik jednotky poZadat soud,
aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mé€sicl ode dne
prijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(4) K prijeti usneseni o vécech, které jsou obsahem prohlaSeni podle §
4, o schvaleni nebo o zméné stanov, o uzavieni smlouvy o zdstavnim
pradvu k jednotkdm a o rozuctovani cen sluZzeb na jednotlivé vlastniky
jednotek podle § 9a odst. 2 Jje =zapotfebi trictvrtinové vétsiny
pritomnych hlast.

(5) K prijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavbyb6) a o zméné
stavby”7) Jje =zapottebi souhlasu vSech vlastnikd jednotek. Jde-1i o
modernizaci, rekonstrukci, stavebni upravy~7a) a opravy spolecnych

¢asti domu, jimiz se neméni vnit¥ni uspotradéani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podild na spoleénych c¢adstech domu, postacuje souhlas
t¥ic¢tvrtinové vétsiny vSech vlastnikd jednotek. Ustanoveni zvlastnich
pravnich ptredpist”7) tim nejsou dotcena.

(6) Jsou-1li ¢&leny spolecCenstvi pouze t¥i vlastnici Jjednotek, je
zapot¥ebi k pf¥ijeti wusneseni podle odstavcd 2 a 4 souhlasu v3ech
vlastnikt jednotek.

(7) VsSechny zmény, které se tvkaji ozna¢eni Jjednotek a velikosti
spoluvlastnickych podild na spolednych Castech domu, je spolelenstvi
povinno do 30 dntd oznamit katastrdlnimu Gradu.

(8) VvV domé, ve kterém nevzniklo spolecCenstvi, plati pro rozhodovéani
vlastnikll jednotek primétrené ustanoveni odstavclt 1 aZ 6.



§ 12

7 pravnich udkona tykajicich se spolec¢né véci jsou vlastnici jednotek
opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim wvelikosti jejich
spoluvlastnickych podild (§ 8 odst. 2).

Pradva a povinnosti vlastnikll jednotek
§ 13

(1) Vlastnik Jjednotky se podili na spraveé domu v rozsahu, ktery
odpovidéd Jeho spoluvlastnickému podilu na spoleénych castech domu,
neni-1i mezi vlastniky jednotek dohodnuto jinak.

(2) Vlastnik jednotky Je povinen na sv@j ndklad odstranit zavady a
podkozeni, které na Jinych Jjednotkdch nebo spoleénych castech domu
zptisobil sé&m nebo ti, ktet¥i s nim Jednotku wuzivaji. K zajisténi
pravomocné ptrisouzenych pohledidvek opravnénych vlastnik® vzniklych z
neplnéni povinnosti uvedené ve vété prvé wvznikd dnem pravni moci
rozhodnuti soudu ostatnim vlastniklm jednotek zastavni pravo k jednotce
povinného vlastnika a na vécech movitych obdobné jako zastavni pravo na
zajisténi né&jemného.”10)

(3) Vlastnik Jjednotky nesmi provadét takové upravy jednotky, jimiz by
ohrozZoval vykon vlastnického préva vlastnikd ostatnich jednotek.
Upravy, jimiZ se mé&ni vzhled domu, mtZe vlastnik jednotky provadé&t jen
se souhlasem vsSech vlastnikd Jednotek. Ustanoveni § 11 odst. 5 véty
druhé plati obdobné&. Upravy, jimi? se m&ni vnit¥ni usporadani domu a
zadrovenn velikost spoluvlastnickych podilt na spolednych Castech domu,
mizZe vlastnik Jednotky provadét jen na zdkladé smlouvy o vystavbé (§
17) uzavtené se vsemi vlastniky jednotek v domé. Ustanoveni zvlastnich
pravnich pfedpist”7) tim nejsou dotcena.

(4) Pokud to nezbytné vyzaduji dupravy, provoz a opravy ostatnich
jednotek, poptipadé domu Jjako <celku, Je vlastnik jednotky povinen
umoznit na predchozi vyzvani pristup do jednotky.

Vlastnik jednotky Jje povinen umoZnit instalaci a udrzbu zatrizeni pro
méfeni tepla a vody v jednotce a umoZnit odecet naméfenych hodnot.

(5) O ndjmu a podndjmu Dbytu plati p¥rislusnd ustanoveni obcanského
zdkoniku.”8) O né&jmu a podndjmu nebytového prostoru plati zvlastni
pfedpisy.”9)

(6) Jsou-1li v domé prostory a zatrizeni, které slouzi i jinym osobédm nez
vlastniktim jednotek, napf¥. kotelny, vyménikové stanice, kryty civilni
ochrany, pradelny, su8arny a zatrizeni provozni povahy, pfechdzeji prava
a povinnosti dosavadniho vlastnika budovy, tvkajici se téchto prostoru
a zarizeni, na vlastniky Jjednotek, poptipadé jejich pravni nastupce
nabytim vlastnictvi k jednotce.

(7) Vlastnici jednotek ruc¢i za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery
odpovida velikosti spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu.

S 14

Zasahuje-11i vlastnik Jjednotky do ©prava ostatnich vlastnik®l jednotek
takovym zpltsobem, Ze podstatné omezuje nebo znemoZiiuje jeho vykon a
nesplni povinnosti wuloZené rozhodnutim soudu, miZe soud na navrh
spolec¢enstvi nebo na navrh nékterého =z vlastnikll naridit prode]j
jednotky.



§ 15

(1) Vlastnici Jjednotek Jsou povinni prispivat na naklady spojené se
spravou domu a pozemku. Pokud dohoda neurcuje jinak, nesou néklady
pomérneé podle velikosti spoluvlastnického podilu (§ 8 odst. 2).

(2) K ucelu uvedenému v odstavci 1 skladdaji vlastnici jednotek ptredem
urc¢ené financ¢ni prostfedky jako z&lohu. Vys$i za&loh si urc¢i vlastnici
jednotek usnesenim shromazdéni doptedu tak, aby byly kryty
predpokléddané néaklady, které bude nutné vynaloZzit v nasledujicich
mésicich 1 v dalsich letech. Vy$i Castky a den jeji splatnosti sdéluje
vlastnikim Jjednotek vybor nebo povéreny vlastnik. Neni-1i vybor nebo
pové¥eny vlastnik =zvolen, rozhoduje se o vysSi c¢astek podle odstavce 1
nadpoloviéni vét&inou vSech vlastnikd jednotek v domé. Ustanoveni § 11
odst. 6 plati obdobné.

(3) K zajisténi pravomocné prisouzenych pohledavek vlastnikli jednotek z
povinnosti uvedenych v odstavci 1 vznikd dnem pravni moci rozhodnuti
soudu vlastniktm jednotek zdstavni prédvo k Jednotce povinného
vlastnika.

(4) Pokud wvznikla pravnickd osoba (S 9), jsou financ¢ni prosttedky
zdlohové poskytnuté vlastniky zavazkem pravnické osoby vaci vlastnikim
jednotek. Pri vypotaddani zavazku pravnické osoby vG¢i byvalému
vlastniku Jjednotky se neprihlizi k z&lohdm, které uhradil jako zé&lohy
podle odstavce 2.

§ 16

(1) Pohledavky vlastniktl jednotek wvzniklé =z neplnéni povinnosti
uvedenych v § 13 odst. 2 a § 15 odst. 1 se pf¥i rozvrhovém jednani
uspokoji z podstaty podle § 337 odst. 1 obcanského soudniho tadu po
uspokojeni pohledavek dani a poplatkl, pfred ostatnimi pohledavkami.

(2) O wvécech movitych, které Jjsou v Jjednotce a patti vlastnikovi
jednotky nebo osobam, které s nim Ziji ve spolec¢né domédcnosti, se pri
vykonu =zastavniho prava pfrimé€frené pouziji ustanoveni o zistavnim pravu
na zajisténi né&jemného,”10) s vyjimkou véci wvyloucenych =z vykonu
rozhodnuti.

CAsT TRETI
Vystavba domu
§ 17

(1) Vzajemnd préava a povinnosti p¥i vystavbé domu s jednotkami podle §
2 pism. h) si stavebnici vymezi smlouvou o vystavbé, kterd musi mit
pisemnou formu.

(2) Je-11i soucCésti smlouvy o vystavbé i prevod spoluvlastnickych podilt
k pozemku v souladu s § 21 odst. 3, nabyvaji stavebnici spoluvlastnickéa
prava k pozemku na =zdkladé této smlouvy o vystavbé podle zvlastniho
pravniho ptedpisu.”10a)

(3) Smlouvou o vystavbé si vymezi stavebnici vzajemnd prava a
povinnosti i p¥i vystavbé Jednotek formou st¥edni néastavby, puadni
vestavby, ptristavby nebo pf¥i stavebnich upravach, jimiZz vzniknou nové
jednotky nebo JjimiZz se méni velikost Jjednotky a rozsah Jjejiho
prislusSenstvi na Ukor spoleénych ¢&sti domu.



(4) Smlouvu o vystavbé podle odstavce 3 uzaviraji stavebnici, kterymi
jsou vlastnici jednotek v domé a stavebnik (stavebnici) nové jednotky
(jednotek) .

(5) Jsou-1li stavebniky vlastnik budovy, ve které dosud nejsou vymezeny
jednotky, a stavebnik (stavebnici) nové jednotky (jednotek), je obsahem
smlouvy o vystavbé 1 vymezeni Jjednotek v dosavadni budové podle § 4
odst. 1, vcetné stanoveni velikosti spoluvlastnickych podild vlastniku
jednotek na spoleé¢nych c¢éstech Dbudovy podle § 4 odst. 2 pism. d).
Ustanoveni § 18 odst. 1 pism. c¢) tim neni dotceno.

(6) Vznikem vlastnictvi rozestavéné Jjednotky se méni vlastnictvi
dosavadniho vlastnika budovy na vlastnictvi jednotek v domé. Smlouva o
vystavbé je povinnou prilohou k navrhu na vklad rozestavéné jednotky do
katastru nemovitosti. Vlastnické pravo k jednotkdm v domé se zapise do
katastru nemovitosti z&znamem na zakladé smlouvy o vystavbé. Jako
vlastnik jednotky se do katastru nemovitosti zapisSe stavebnik uvedeny
ve smlouvé o vystavbé (§ 18 odst. 1), pokud neni prokdzano jinak.

(7) Nejde-1i o wvznik vlastnictvi k jednotkdm podle odstavce 6, plati
pro wvznik vlastnictvi k dosavadnim jednotkdm v domé ustanoveni § 7;
povinnou pf¥ilohou k nédvrhu na povoleni vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti na zdkladé smlouvy o pfevodu prvni jednotky v domé
je v tomto pripadé smlouva o vystavbé podle § 18 odst. 5.

S 18
(1) Smlouva o vystavbé musi obsahovat zejména

a) nazev katastrdlniho Gzemi, parcelni c¢islo pozemku, na kterém bude
stavba provéadéna, podle tGdaju katastru nemovitosti”3) a uUpravu prav k
nému,

b) ¢&islo Jjednotky vcetné jejiho pojmenovani a umisténi v domé, urceni
rozsahu podlahové plochy Jjednotky, jejiho ptrisluSenstvi a vybaveni a
urceni, ktery ze stavebnikl bude vlastnikem prislus$né Jjednotky,

c) urceni spoleénych Casti domu, které budou spolecné vlastnikim vSech
jednotek, a urceni spoleé&nych ¢&¢asti domu, které budou spolecné
vlastniktim jen nékterych jednotek,

d) stanoveni spoluvlastnického podilu na spolecCnych castech domu,
pric¢emz velikost spoluvlastnického podilu se ¥idi vzdjemnym pomérem
velikosti podlahové plochy Jjednotek k celkové ploSe vSech jednotek v
domé (§ 8 odst. 2),

e) zpusob spradvy domu a pozemku, zejména urceni, které zadlezitosti
budou vyhrazeny spole¢nému rozhodovéani, kdo spoluvlastniky domu
zastupuje navenek, Jakym zplsobem se zastupce ustanovuje a na Jjakou
dobu,

f) zplasob financovani stavebnich nédkladda, vySe a splatnost prispévku,
poptipadé rozsah a zplsob ocenéni vlastni prace stavebniky,

g) pravidla pro prispivani spoluvlastnikli domu na nédklady spojené se
spravou, udrzbou a opravami spoleénych <¢asti domu Jjako celku po
dokonceni vystavby.

(2) Ke smlouvé o vystavbé se pripojuji pudorysy vsech podlazi,
poptripadé Jjejich schémata, urcujici polohu jednotek a spolecnych céasti



domu, s Udaji o podlahovych plochdch jednotek.

(3) Smlouva o vystavbé Jje ptrilohou Zz&dosti o vydéni stavebniho
povoleni.

(4) Pokud se stavebnik Dbudovy, Jjejiz vystavba jiZz byla na zakladé
stavebniho povoleni zah&jena, dodatec¢né rozhodne vystavbu budovy
dokon¢it za Gc¢asti budoucich vlastnikli Jjednotek, uzav¥e s témito
budoucimi vlastniky Jjednotek smlouvu o vystavbé a tuto dodatecné
uzavrenou smlouvu o vystavbé p¥ilozi k nadvrhu na kolaudaci stavby.

(5) Je-1i smlouva o vystavbé uzavirdna v dobé, kdy dim s jednotkami Je
jiz v takovém stupni rozestavénosti, Ze Jje Jiz patrné stavebné
technické a funkéni uspotrddadni prvniho nadzemniho podlazi, ale
neexistuji dosud rozestavéné Jjednotky [S 2 pism. e) a f)], musi této
smlouveé predchédzet prevod odpovidajicich spoluvlastnickych podila k
rozestavéné budove.

(6) Je-11i smlouva o vystavbé& uzavirdna v dobé&, kdy dim s jednotkami Jje
jiz rozestavén [§ 2 pism. e) a f)], musi této smlouvé predchézet prevod
vlastnictvi k rozestavénym jednotkam.

(7) V pripadech uvedenych v odstavcich 4 a 5 plati ustanoveni § 5 odst.
2 obdobné.

(8) Nejde-1li o stavebni zmény podle § 17 odst. 3, jsou stavebnici do
okamziku wvzniku vlastnictvi Jjednotek (§ 17 odst. 6) spoluvlastniky
rozestavéného domu s Jjednotkami v takovém rozsahu, v jakém budou
spoluvlastnické podily budoucich vlastnik®l Jjednotek na spoleénych
castech domu, urcenych podle § 18 odst. 1 pism. d).

§ 19

Dim vystavény podle tohoto zdkona se na navrh vlastnikd jednotek
vyznac¢i v katastru nemovitosti podle Udaju obsaZenych ve smlouvé o
vystavbé (§ 17 a 18) a podle vyhotoveného geometrického pléanu, c¢isla
popisného a kolaudaé¢niho rozhodnuti.

CAST CTVRTA
Prevod a pfechod vlastnictvi jednotky
§ 20

(1) S prevodem nebo prechodem vlastnictvi k jednotce prechazi
spoluvlastnictvi spoleénych ¢éasti domu, poptripadé dalsi préava a
povinnosti spojené s vlastnictvim Jjednotky a se spoluvlastnictvim
spoleénych ¢asti domu.

(2) Je-1i wvlastnik jednotky podilovym spoluvlastnikem pozemku, lze
vlastnictvi k jednotce prevést pouze soucasné S prevodem
spoluvlastnického podilu na pozemku. Prechod vlastnictvi k jednotce je
podminén ptrechodem spoluvlastnického podilu na pozemku.

(3) Prava a zavazky dosavadniho vlastnika budovy, popripadé vlastnikl
jednotek v domé, tykajici se spolecnych ¢asti domu a pozemku, zejména
zdstavni prava a vécnd bremena, prechdzeji na nové vlastniky jednotek
nabytim vlastnictvi k témto jednotkam.

(4) Vlastnik jednotky je povinen ozndmit spolecenstvi nabyti
vlastnictvi jednotky.



CAST PATA
Prava k pozemku
§ 21

(1) S wvlastnictvim Jjednotky Jjsou spojena prava k pozemku (stavebni
parcele). Je-1i wvlastnik budovy 1 wvlastnikem pozemku, prevede na
vlastnika Jjednotky s prevodem Jjednotky i spoluvlastnicky podil na
pozemku odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spolecnych
¢adstech domu (§ 8 odst. 2). Ustanoveni predchozi véty plati i pro
puvodniho vlastnika budovy a podilového spoluvlastnika pozemku.

(2) Nejsou-li spoluvlastniky pozemku vSichni vlastnici jednotek v domé
nebo nejsou-1li spoluvlastniky v poméru, v jakém Jsou spoluvlastniky
spole¢nych ¢ésti domu (§ 8 odst. 2), provedou vlastnici jednotek mezi
sebou prevod podiltd tak, aby spoluvlastnictvi k pozemku odpovidalo
spoluvlastnictvi spolec¢nych Céasti domu. Pfevod spoluvlastnického podilu
k pozemku je souc¢dsti smlouvy o prevodu Jjednotky (§ 6).

(3) Ustanoveni odstavcad 1 a 2 plati obdobné i pro upravu prav k pozemku
urc¢eného k vystavbé domu. Prfevod spoluvlastnickych podilt k pozemku Je
souc¢asti smlouvy o vystavbé mezi stavebniky (§ 17).

(4) Ustanoveni odstavct 1 aZz 3 plati obdobné i v ptripadé, Ze vlastnik
budovy nebo puvodni vlastnik neprevedenych jednotek v domé mé& k pozemku
jiné préavo neZ préavo vlastnické, zejména pravo nadjmu. Vlastnik pozemku
upravi prava k pozemku vlastnikt@m jednotek pisemnou smlouvou tak, aby
rozsah jejich prav k pozemku odpovidal rozsahu spoluvlastnickych podilu
na spolec¢nych c¢astech domu.

(5) Nedojde-1i mezi vlastnikem Jjednotky a vlastnikem pozemku ke
sjednani pisemné smlouvy o Upravé prav k pozemku do 31. prosince 2000,

vznikd dnem 1. ledna 2001 wve prospéch vlastnika Jjednotky vécné
bremeno”10b) k zastavénému pozemku, a to za ndhradu. Obsahem vécného
bremene Jje pravo vlastnika jednotky spoluuzivat zastavény pozemek, a to
v rozsahu odpovidajicimu velikosti spoluvlastnického podilu na

spoleénych ¢astech domu. Dojde-1i k pfevodu nebo prechodu vlastnictvi
jednotky, stava se opravnénym z vécného bremene nabyvatel jednotky.

(6) Predmétem vécného bremene podle odstavce 5 je také nadvori, Je-1li
ze vSech stran Dbytovym domem ohranic¢eno a neni-1i zastavéno stavbou
jiného vlastnika.

(7) Bytové druZstvo, které jako wvlastnik Dbytového domu anebo
neprevedenych Jjednotek v domé nabylo bezplatné pozemek podle § 60a
zdkona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v

pravnich vztazich, ve znéni zakona ¢&. 229/2001 Sb., a prevadi
vlastnictvi k Jjednotce fyzické osobé, prevede soucasné nabyvateli
jednotky bezplatné spoluvlastnicky podil na uvedeném pozemku

odpovidajici wvelikosti spoluvlastnického podilu na spolecnych c¢astech
domu (§ 8 odst. 2).

CAST SESTA
zZv1las3tni ustanoveni
§ 22

Zv1lastni ustanoveni o prevodu vlastnictvi jednotky



(1) Pri prevodu vlastnictvi k bytu, jehoZ ndjemcem je fyzickd osoba, mé
dosavadni vlastnik bytu, poptripadé vlastnik budovy povinnost nabidnout
~"4)  prevod bytu tomuto nédjemci. Neprijme-1i nédjemce tuto nabidku do
Sesti mé&sicl ode dne, kdy mu byla dorucena, miZe byt byt pfeveden jiné
osobé.

(2) Po dobu Jjednoho roku od uplynuti lhaty uvedené v odstavci 1 mé
nadjemce pri prevodu bytu pradvo na jeho prednostni nabyti za podminek
stanovenych v § 606 obc¢anského zakoniku. Nabidka k pfevodu bytu najemci
musi byt pisemnd a musi obsahovat vsechny podminky pfevodu. Smlouvu o
prevodu Dbytu Je nadjemce za vySe uvedenych podminek povinen uzaviit do
t¥i mésich ode dne doruceni nabidky, Jjinak jeho pradvo na prednostni
nabyti Dbytu zanikd. Ustanoveni § 603 odst. 3 obcanského zadkoniku plati
obdobné.

(3) Ustanoveni odstavcd 1 a 2 neplati pro pronajaté byty nabyté do
vlastnictvi podle tohoto zédkona nebo podle dosavadnich ptredpist”ll) a
nejednd se o vlastnictvi bytu vzniklé podle ustanoveni § 7, Jjestlize
ndjem bytu byl sjedndn s vlastnikem bytu - fyzickou osobou.

(4) zrusen

(5) Smlouvu o prevodu vlastnictvi bytu zvlastniho urceni”14) a bytu v
domé zvléstniho wurceni”l5) 1lze wuzav¥it Jjen se souhlasem toho, kdo
takovy byt svym ndkladem z¥idil, nebo jeho prdvniho nastupce. Pokud byl
takovy Dbyt zfizen ze stdtnich prostredkl nebo stdt na jeho zrizeni
prispel, je k pfevodu ttreba souhlasu Ministerstva pro mistni rozvoj.

(6) Pri ptrevodu vlastnictvi jednotky, kterd je smluvné uzZivédna fyzickou
osobou jako ateliér, m& dosavadni vlastnik jednotky, popfipadé vlastnik
budovy povinnost nabidnout”4) prevod Jjednotky prednostné Jjejimu
uzivateli. To neplati, jestliZze tato Jjednotka Dbyla nabyta do
vlastnictvi podle tohoto zadkona nebo podle dosavadnich predpist”ll) a
nejednd se o vlastnictvi jednotky wvzniklé ©podle wustanoveni § 7,
jestliZe nédjem jednotky byl sjedndn s vlastnikem Jjednotky - fyzickou
osobou. Neprijme-1i uzivatel tuto nabidku do Sesti mésicu ode dne, kdy
mu byla dorucena, miZe byt Jjednotka ptrevedena jiné osobé.

(7) Smlouvu o prevodu vlastnictvi nebytového prostoru slouzZiciho uceltm
civilni ochrany 1lze wuzaviit Jjen po ptredchozim souhlasu pfislusSnych
orgéanu.

(8) Lhuty uvedené v odstavcich 1, 2 a 6 nebéZi po dobu trizeni o urceni
platnosti ¢i neplatnosti nabidky.”16)

Prevody jednotek bytovych druzZzstev
§ 23

(1) Byt v budové ve vlastnictvi, poptripadé spoluvlastnictvi bytového
druZstva (déle jen "druzstvo"), jehoZz ndjemcem je fyzickd osoba - clen
druzstva, lze prevést jen tomuto ¢lenu druzstva. Uvedend podminka plati
i pro byty ve vlastnictvi, poptripadé spoluvlastnictvi druZstva v
domech.

(2) DruzZstvo je povinno uzaviit smlouvu o pr¥evodu bytu uvedeného v § 24
odst. 1 a 2 s fyzickou osobou - ¢&¢lenem druZstva, kterd je nadjemcem bytu
a kterd wvyzvala druZstvo podle § 24 zadkona ¢. 42/1992 Sb., o upravé
majetkovych vztahd a vyporddani majetkovych narokl v druzstvech, ve
znéni zakonného opatfeni Predsednictva Federdlniho shromé&zdéni ¢&.



297/1992 Sb., nebo vyzve druZstvo do 30. &ervna 1995 k uzavireni smlouvy
o prevodu vlastnictvi k tomuto Dbytu. Smlouva musi byt uzavr¥ena
nejpozdéji do 31. prosince 1995, neni-1i dohodnuto jinak. Tim nejsou
dotCena ustanoveni devizovych pfedpist.”17)

(3) Obdobné se postupuje 1 u nebytovych prostori, u nichZ se na
financovani podilela svym c¢lenskym podilem pouze fyzickd osoba - ¢len
druzZstva, kterd je n&jemcem, nebo jeji pravni predchudce.

(4) Je-1i druZstvo povinno wuzaviit smlouvu o prevodu bytu nebo
nebytového prostoru podle odstavce 2 a 3, je povinno podat navrh na
vklad prohléaseni do katastru nemovitosti nejpozdéji do deseti mésict
ode dne, kdy prvni z ¢lend druZstva, ktetfi maji nadrok na prevod bytu
nebo nebytového prostoru nachdzejiciho se v této budové, splnil veskeré
podminky pro prevod vlastnictvi bytu nebo nebytového prostoru podle
tohoto zakona.

(5) JestliZe druZstvo nesplni svoji povinnost podle odstavce 2 a 3 ani
do deseti mésicl ode dne, kdy jej jeho ¢&len, ktery m& ndrok na prevod
bytu nebo nebytového prostoru a ktery splnil vSechny své zavazky vuaci
druzstvu vcetné uhrazeni c¢éstek podle § 24 odst. 5 a 7, pisemné vyzval
k uzav¥eni smlouvy o prevodu vlastnictvi bytu nebo nebytového prostoru,
je povinno tomuto ¢lenovi zaplatit pokutu ve vysSi 100 K& za kazdy
zapoCaty den prodleni, ledaZe k uzavfeni této smlouvy nedosSlo z davodl
na strané tohoto ¢lena druzZstva.

S 24

(1) Jsou-11 prevadény byty, gardZze a ateliéry v Dbudovach ve
vlastnictvi, ©poptipadé spoluvlastnictvi druZstev, na jejichz vystavbu
byla poskytnuta financ¢ni, Gvérovd a Jjind pomoc podle =zvlastnich
predpist, *18) do vlastnictvi ¢&lend téchto druZzstev - fyzickych osob,
jejichZz nédjemni wvztah k bytu, garédZi a ateliéru vznikl po splaceni
¢lenského podilu druZstvu témito ¢leny nebo jejich pravnimi predchldci,
jsou tyto prevody bezplatné.

(2) Ustanoveni odstavce 1 plati i1 pro prevody byta, gardzi a ateliért v

budovach, které k datu u¢innosti tohoto zdkona byly ve vlastnictvi,
poptripadé spoluvlastnictvi druZstev oznacovanych podle drivéjsich
predpista jako lidovad Dbytova druzstva,”19) pokud se prevadéji z
vlastnictvi, poptipadé spoluvlastnictvi uvedenych druzstev do
vlastnictvi ¢&lend - fyzickych osob, JejichZ né&jemni vztah k bytu,
garazi a ateliéru vznikl na zdkladé skutecnosti stanovenych

zadkonem.”"20)

(3) Ustanoveni odstavce 1 plati 1 pro prevody nebytovych prostort
vzniklych na zakladé rozhodnuti o zméné wuzivani stavby2l) z bytt,
garadzi a ateliérd uvedenych v odstavcich 1 a 2.

(4) Je-1i v budové ve vlastnictvi, poptripadé ve spoluvlastnictvi
druzstva nebytovy prostor vznikly na zakladé rozhodnuti o zméné uzivani
stavby”7) ze spolecnych prostord budovy, prevede druZstvo na zakladé

smlouvy tento nebytovy prostor p¥i prevodu jednotek podle odstavci 1 a
2 do podilového spoluvlastnictvi vlastnikd jednotek bezplatné. Velikost
spoluvlastnického podilu se tidi vzadjemnym pomérem velikosti podlahové
plochy Jjednotek k celkové podlahové ploSe vSech Jjednotek v domé,
pricemz se neprihlizi k podlahové ploSe nebytového prostoru uvedeného
ve vété prvni. Obdobné, jak je uvedeno v predchdzejicich dvou vétéch,
se postupuje u nebytovych prostort, u nichZ se na financovani podileli
¢lenskymi podily pouze nadjemci jednotek v budové, poptripadé domé&, nebo
jejich pravni predchtudci. Ustanoveni odstavce 1 plati 1 pro tyto



prevody vlastnictvi nebytovych prostort.

(5) Soucasti smlouvy o prevodu jednotky uzaviené podle odstavce 1 nebo
2 je z&vazek nabyvatele wuhradit druzstvu ¢&éastku, kterd odpovidé
nesplacenym Uvérum s p¥isluSenstvim poskytnutym druZstvu, ptripadajicim
na prevadény byt, popfipadé nebytovy prostor (gardz, ateliér) k datu
pravidelné pololetni splatky uGvéru ve smyslu odstavce 6 a zavazek
nabyvatele a druZstva vzajemné vyporadat zavazky nabyvatele ve vztahu k
druZstvu. Vlastnictvi k jednotce prechédzi aZ po splnéni tohoto
zavazku.”22)

(6) Druzstvo Jje povinno pouzit prosttedkd ziskanych v prislusném
pololeti od nabyvatell jednotek ke splaceni uvéru vériteli 723) (dale
jen " banka") spolu s pravidelnou splatkou uvéru pripadajici na totéz

pololeti s urcenim, kterych Jjednotek se mimotradnd spléatka tyka.
Nedilnou ptrilohou smlouvy o prevodu vlastnictvi jednotky je potvrzeni
banky o splaceni odpovidajici c¢asti Gvéru s urcenim, kterych jednotek
se splatka uvéru tykala.

(7) Soucésti smlouvy o pfrevodu vlastnictvi Jjednotky z vlastnictvi
druzstva Jje vzajemné vyporddadni prostfedkll z nadjemného urcenych na
financovdni oprav a udrZby Dbudovy, popfipadé domu a jednotky a déale
kladnych zustatkd prosttredkl tvofrenych ze zisku bytového hospodarstvi

(dale jen "prostredky urc¢ené k vyporadani"), pripadajicich na
prevadénou Jjednotku. Vzadjemnym vypofraddénim se pfitom rozumi vyrovnéni
Jjak nevycerpanych zastatkd, tak vyrovndni nedoplatkdl ze strany
nabyvatele. Nevylerpané prost¥edky urcené k vypotrddani prevede druzZstvo
pravnické osobé =zabezpecujici spravu domu (§ 9 az 11). Pro pouziti
prevedenych prost¥edkll plati wustanoveni § 15 obdobné. V ptipadé, Ze
sprava domu neni zajistovédna pravnickou osobou, prevede druZstvo

nevycerpané prosttredky urc¢ené k vyporddani vlastniku jednotky.

(8) Doslo-1i k prevodu Jjednotky z vlastnictvi druZstva do vlastnictvi
¢lena pred uU¢innosti tohoto zdkona, jsou druzstvo a vlastnik jednotky
povinni vypotraddat prostredky urcené k vyporadani, ptripadajici na
prevedenou Jjednotku obdobné podle odstavce 7, a to do Sesti mésiclh ode
dne Uc¢innosti tohoto zakona.

(9) Prevodem jednotky podle odstavct 1 aZ 8 zanikd Clenstvi nabyvatele
v druzstvu bez prdva na vréaceni c¢lenského podilu pfripadajiciho na
jednotku, pfipadné z&kladniho <¢lenského vkladu, pokud byl zdrojem
financovadni domu s prevadd&nymi jednotkami. Clenstvi v druZstvu viak
nezanika, JjestliZe majetkovd uc¢ast <¢lena v druzZzstvu 1 po prevodu
jednotky dosahuje alespon vysSe zdkladniho c¢lenského vkladu.

(10) Vypotraddaci podil nabyvatele Jjednotky, JemuZ byla prevedena
jednotka podle odstavcad 1 aZz 5 a =zaniklo ¢lenstvi v druzstvu, se
stanovi podle § 233 obchodniho z&koniku.

§ 25

(1) DruZstvo mlZe vyrovnat vyporaddaci podily nabyvateld jednotek na
zdkladé dohody i Jjinak, nez Jje wuvedeno v § 234 odst. 1 obchodniho
zdkoniku.

(2) Nedojde-1i k dohodé podle odstavce 1, je druZstvo povinno uhradit
nabyvateltm jednotek vypotaddaci podily v penézich podle § 233

obchodniho zékoniku.

S 26



(1) Nedojde-1li k ptrevodu vSech jednotek v budové, poptipadé v domé,
kterych se tyka tvér poskytnuty bankou, a splati-1li druzstvo bance c¢éast
avéru odpovidajici prevedenym Jjednotkdm, wuzavre Dbanka s druZstvem
dodatek k Gvérové smlouvé, jehoz predmétem bude ponechédni nesplacené
casti avéru, ptripadajici na neprevedené Jjednotky, druZstvu. Pro
podminky, za nichZ je Gvér druzstvu ponechavan, plati obdobné podminky,
za nichZz byla Gvérova pomoc druzstevni bytové vystavbé poskytnuta podle
zvlastnich predpist.

(2) Druzstvo Jje povinno pojistit nepfevedené jednotky v domé tak, aby
byl zachovan dosavadni rozsah pojisténi budovy, odpovidajici
neprevedenym Jjednotkdm, pokud se téchto jednotek tykd Uvér ponechany
podle odstavce 1.

(3) Pro uvéry ponechané druzstvu podle odstavce 1 plati ustanoveni
zvlastnich predpisa”24) o Uhradé majetkové Ujmy bance obdobné.
Ustanoveni predchazejici véty plati obdobné pro Uvéry ponechané,
poptripadé poskytnuté na zadkladé dodatkl uzavfenych obdobné podle
odstavce 1 pfed uc¢innosti tohoto zakona, pokud byla dodrZena ustanoveni
dosavadnich pfedpisti o vlastnictvi k byttm."11)

(4) Na zajisténi Gvért ponechanych, poptripadé poskytnutych bankou
druzstvu podle ustanoveni odstavct 1 aZz 3 vznikd bance zastavni pravo.
Zastavni préavo vazne na jednotkach, popfipadé na jiné nemovitosti ve
vlastnictvi druZstva, kterych se uvéry tvkaji.

(5) Dojde-1i k prevodu jednotky podle § 24 odst. 1, 3 a 4, ustanoveni
zvlas8tnich ptredpist "25) o povinnosti druZstva vratit statni prispévky
se nepouZije. TotéZ plati v pripadé, Ze k prevodu bytd dodlo pred
uc¢innosti tohoto z&kona podle dosavadnich predpisd o vlastnictvi k
bytim a § 24, 25, 27 az 28c zakona ¢. 42/1992 Sb., o Upravé majetkovych
vztahtl a vypotrddidni majetkovych n&rokt v druZstvech, ve znéni zadkonného
opatt¥eni Predsednictva Federdlniho shromdzdéni &. 297/1992 Sb.

(6) Dojde-1i k prevodu Jednotky druzZzstva, na kterou byla poskytnuta
finan¢ni, Gvérova a jind pomoc podle zvlastnich pfedpist, *25) a nejedna
se o prevod podle ustanoveni § 24 odst. 1, 3 a 4, je druzZstvo povinno
vratit ptrispévky statu poskytnuté na vystavbu jednotky, s vyjimkou
Castek poskytnutych podle zvladtnich pfedpist”26) na uthradu zvySenych
nadkladd =ztiZeného =zakladdani stavby, na uhradu nékladd spojenych s
porizenim zdkladniho technického vybaveni a jiného zat*izeni vyvolaného
obecnou pot¥ebou a na Uhradu vicendkladld nezvy3ujicich standard
bydleni, které nebyly vyvolany poZadavky druZstva. Castka prispé&vka,
kterou Jje druzZstvo povinno vratit, se snizuje o 1 % roc¢né pocinaje
rokem kolaudace stavby.

s 27

(1) Pokud byly v druZstevni bytové vystavbé potrizeny byty, na které

byla poskytnuta financ¢ni, UGvérovd a Jjind pomoc podle predpist o
finané¢ni a uvérové pomoci druzZstevni bytové vystavbé, formou nastaveb a
vestaveb do stdvajicich budov, aniZz se Dbudova stala predmétem

podilového spoluvlastnictvi druZstva a puvodniho vlastnika budovy, a Jje
prevaddén byt v této budové, jehoz se tykd vécné bremeno vzniklé podle
zvlastnich ptredpist,27) plati pro nabyvani téchto bytd do vlastnictvi
podle tohoto =zédkona primérené ustanoveni § 24 odst. 6, 7 a 9 a § 26.
Ustanoveni § 23 plati obdobné.

(2) Prevaddéjici je povinen o prevodu bytu uvédomit druZstvo opravnéné z
vécného Dbremene. Nabyvatel Je povinen uhradit druZstvu céastku, ktera
odpovidé nesplacenému uvéru s prisluSenstvim poskytnutému druzstvu



pripadajici na prevadény byt k datu pravidelné pololetni splatky uvéru.
Nejde-1i o pfevod bytu do vlastnictvi fyzické osoby - nadjemce bytu,
jehoz né&jemni vztah vznikl po splaceni ¢lenského podilu timto né&jemcem
nebo Jjeho pravnim predchtdcem, je nabyvatel povinen uhradit druZstvu
dadle Céastku statniho prispévku vypocteného podle § 26 odst. 6.
Vlastnictvi k jednotce ptrechdzi na nabyvatele az po splnéni jeho
uvedenych povinnosti.” 22) Povinnost splatit uvér ptripadajici na
prevadény Dbyt podle § 24 odst. 4 a vratit Castku statnich prispévkl
podle § 26 odst. 6 mé& druZstvo. Ustanoveni § 24 odst. 9 plati obdobné.

(3) Vécné bremeno vzniklé podle zvlastnich predpist”27) zanikd nabytim
vlastnictvi k Dbytu, poptipadé se omezuje v rozsahu odpovidajicimu
prevedenému bytu. V ptripadé zaniku druzstva Dbez pravniho nastupce
vznikd dnem zé&niku druZstva ve prospéch dosavadniho néjemce bytu
porizeného podle odstavce 1 vécné bfemeno. Toto vécné bremeno prechéazi
ve stejném rozsahu na jeho pravniho nédstupce. Obdobné vécné bremeno ve
stejném rozsahu a s prédvem prechodu na kazdého dalsiho prévniho
nastupce vznikd ve ©prospéch nédjemce Dbytu v pripadé ukonceni jeho
¢lenstvi v druzstvu. Obsahem vécného Dbfemene je pravo uzivat byt a
spoleé¢né prostory, a to ve stejném rozsahu, jaky byl sjedndn mezi
ndjemcem a druZstvem. Pro uzivani plati primér¥ené ustanoveni obcanského
zdkoniku o né&jmu druzstevnich bytt. Ustanoveni § 151n odst. 3
obCanského zakoniku plati primérené. Ustanoveni § 23 plati obdobné.

(4) Osoba opravnénad =z vécného bfemene uhradi c¢éastku, kterd odpovida
nesplacenému uvéru s prislusSenstvim, obdobné podle § 24 odst. 5 s tim,
ze ustanoveni § 24 odst. 5, 6 a 7 plati ptrimérené. Vécné bremeno

prechdzi nebo wvznikd aZ po splnéni uvedené podminky. Vznikem vécného
bfemene v disledku =zaniku druZstva nebo ¢lenstvi v druZstvu zanikéa
nidrok na vradceni <¢lenského podilu obdobné podle § 24 odst. 9.
Ustanoveni § 24 odst. 10 plati obdobné. Ustanoveni § 33b véty druhé se
nepouzije.

S 28

Ustanoveni § 23 aZz 27 plati obdobné pro prevod jednotek ve vlastnictvi,
poptipadé spoluvlastnictvi druZstev v domech a pro prevod byta
uvedenych v § 27 odst. 1 v domech, u nichZ jsou druZstva opravnéna z
vécného bfemene vzniklého podle zvlastnich pfedpist.”27)

CAST SEDMA

Vy&lenéni casti druZstva

§ 29

(1) N&jemci nebo vlastnici bytd nebo nebytovych prostortd v budové nebo
v budovach, popfipadé v domé€ nebo domech ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi druZstva, kteti Jsou <¢leny tohoto druZstva, mohou
rozhodnout o vyClenéni a wvzniku nového druzstva. Pro platnost

rozhodnuti Je t¥eba pisemného souhlasu dvouttetinové vétSiny vSech
téchto ¢lentt druzZzstva v kazdé budové, poptripadé domé&. Rozhodnuti musi
byt pisemné ozndmeno predstavenstvu druzZzstva. Rozhodnuti lze pt¥ijmout
nejpozdéji do 31. prosince 1996. Rozhodnuti nepodléhd schvéleni
¢lenskou schlizi dosavadniho druZstva.

(2) Pro wvznik druZstva a pro ¢lenstvi v ném jinak plati ustanoveni
obchodniho zédkoniku s tim, Ze &lenstvi v dosavadnim druzstvu se vznikem
nového druZstva prechdzi na toto druZstvo. Rozhodnutim podle odstavce 1
se dosavadni druZstvo nezrusuje.



(3) Mezi dosavadnim druZstvem a novym druzstvem se provede vyporadéani
majetku, prav a povinnosti, které z dosavadniho druzstva prechédzeji na
nové druzstvo, pricemz se vychdzi =z toho, Ze toto vypotradani je
vzadjemné; pokud nedojde k Jiné dohodé, vypotradadvad se v penézich.
Nedojde-11i k Jjiné dohodé&, ptrechdzi na nové druzstvo vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi k Dbudové nebo budovém, poptripadé domu nebo domum
uvedenym v odstavci 1. S pfechodem vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi k
budové nebo budovam, popfipadé domu nebo domim prechdzi na nové
druzstvo dnem jeho wvzniku souhrn majetkovych hodnot a zdrojt jejich
kryti tykajicich se této budovy nebo budov, popfipadé domu nebo doml.
Vypotddadni se provede v pomé€ru souctu vypotraddacich podild ¢lent nového
druzstva a <¢lenl dosavadniho druZstva. Narok na vyporadani je splatny
uplynutim Sesti mésicl od schvileni ucetni zavérky za rok, v némZ doslo
ke vzniku nového druZstva.

(4) Ustanoveni odstavct 1 az 3 se nepouziji, pokud nedojde ke vzniku
nového druzZstva do 1. cCervence 2000.

CAST OSMA
Spole¢nd a prechodnd ustanoveni
§ 30

(1) S vlastnickym pravem k jednotce Jje nerozluéné spjato
spoluvlastnictvi spolec¢nych ¢éasti domu a spoluvlastnictvi nebo jiné
pravo k pozemku.

(2) Vznikne-11i vécné pravo k Jjednotce, vznikne soucasné 1 na
spoluvlastnictvi spolec¢nych c¢asti domu.

(3) Na spoluvlastnictvi spoleénych ¢asti domu a na spoluvlastnictvi
pozemku nelze zajistit prédva a povinnosti, aniZz by se soucasné
nezajistily na jednotce.

(4) Pokud Jje Jjednotka wve spoluvlastnictvi,”2) maji spoluvlastnici
jednotky postaveni wvlastnika Jjednotky a odpovidaji vacé¢i ostatnim
vlastniktim jednotek v domé spoledné a nerozdilné.

§ 30a

Ustanoveni tohoto =z&kona tvkajici se vlastnika budovy, Jjednotky nebo
pozemku, poptripadé spoluvlastnického podilu na pozemku, poptripadé
bytového druzZstva, plati i pro insolvenéniho sprévce podle zvlastniho
pravniho predpisu”27a).

§ 31

(1) Pokud tento =zadkon nestanovi jinak, ¥idi se ustanovenimi tohoto
zdkona 1 préavni vztahy vzniklé pred jeho G¢innosti podle dosavadnich
predpist o vlastnictvi k bytt@m. Vznik téchto prdvnich vztaht a néaroky z
nich wvzniklé ptred Gcinnosti tohoto zé&kona se vsak posuzuji podle
dosavadnich pfedpist o vlastnictvi k byttm.

(2) Vlastnici byt nebo nebytovych prostord, jimZ vlastnické préavo k
bytu nebo nebytovému prostoru vzniklo podle dosavadnich préavnich
predpist, se ode dne Gc¢innosti tohoto zadkona povazuji za vlastniky
jednotek podle tohoto =zédkona a jsou povinni do jednoho roku ode dne
uc¢innosti tohoto =z&kona uvést veSkeré pravni vztahy k jednotkam,
spoleénym c¢astem domu a k pozemku do souladu s timto zakonem.



(3) Nebude-1i splnéna povinnost stanovend v odstavci 2, mlZe se
vlastnik obratit na soud s nadvrhem, aby nahradil chybéjici projev vile.

§ 32

U domd ve vystavbé ke dni uc¢innosti tohoto zédkona se na nadvrh vlastnikua
jednotek po wvydani kolaudac¢niho rozhodnuti provede zapis do katastru
nemovitosti podle Gdajd obsaZenych ve smlouvé o vystavbé& domu uzaviené
podle dosavadnich ptedpist,”11) geometrického pléanu, ¢isla popisného a
kolauda¢niho rozhodnuti, s uvedenim jednotlivych Jednotek, Jejich
vlastnikti a spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu,
popripadé pozemku.

§ 33

(1) Pokud Dbyly pred G¢innosti tohoto zdkona uzavieny mezi vlastnikem,
poptripadé organizaci spravujici ostatni byty v domé a vlastniky byta a
nebytovych prostort smlouvy o vykonu spravy a UdrZzby spolednych cCasti a
zatrizeni domu, poptripadé pozemku podle dosavadnich ptredpist o
vlastnictvi k byt@m za pevny ro¢ni (mé€sicéni) prispévek, je vlastnik,
poptipadé organizace spravujici ostatni byty v domé&, oprédvnén pocinaje
mésicem nasledujicim po dni G¢innosti tohoto zadkona Jednostranné
prispévek zménit tak, aby odpovidal ustanoveni § 15 odst. 1.

(2) Vlastnik, poptripadé€é organizace spravujici dosud neptrevedené
jednotky v domé&, Je opravnén pocinaje mésicem nasledujicim po dni
uc¢innosti tohoto zdkona vlastnikim jednotek jednostranné upravit thradu
za plnéni poskytovand s uZivadnim bytu a nebytovych prostort podle
zvlastnich predpisa.”28)

CAST DEVATA
Prevody skupinovych rodinnych dom® z vlastnictvi bytovych druzZzstev
§ 33a

(1) Ustanoveni § 23 odst. 1, § 24 odst. 1, 5, 6, 7, 9 a 10 a § 25 plati
i pro prevody rodinnych domd,”29) Jjejich pfisluSenstvi, gardzi a
zdkladniho technického wvybaveni, které jsou ve vlastnictvi druzZzstva a
byly vystavény druZstvy po 1. lednu 1969 na zakladé vyjimek z predpist
o financ¢ni, Gvérové a jiné pomoci druZstevni bytové vystavbé, ~30) na
jejichz wvystavbu byla poskytnuta financ¢ni, uUvérovd a Jjind pomoc
prislusejici druzstevni bytové vystavbé. Podminkou je, Ze tyto rodinné
domy Dbyly prevedeny =z vlastnictvi druzstev do vlastnictvi <¢lent
druzstev - fyzickych osob, jejichZz ndjemni vztah k bytu v rodinném domé
a ke gardzi vznikl po splaceni c¢lenského podilu druZstvu témito cleny
nebo jejich pravnimi predchidci. Ustanoveni § 26 odst. 1 aZ 4 pak plati
v ptripadé, Ze nedojde k prevodu vSech rodinnych domti, kterych se tyvka
uvér poskytnuty bankou.

(2) Spolu s rodinnym domem se prevaddi =z vlastnictvi druzZzstva i
spoluvlastnicky podil na spoledném prisluSenstvi rodinnych domad a
jejich zdkladniho technického wvybaveni, které Jje wve vlastnictvi

druzstva. Velikost spoluvlastnického podilu na tomto prisluSenstvi a
zdkladnim technickém vybaveni se stanovi podle poctu rodinnych domi se
spoleénym prislusenstvim, poptripadé napojenych na spolec¢né zéakladni
technické vybaveni.

(3) Dojde-1i k prevodu rodinného domu a jeho ptrislusSenstvi, garaze a
jejich =z&kladniho technického vybaveni a spoluvlastnického podilu na
spoleéném prislusenstvi rodinnych domt nebo jejich technickém vybaveni



podle odstavet 1 a 2, ustanoveni zvlastnich prévnich predpist”25) o
povinnosti druzZzstva vratit statni prispévky se nepouziji. Ustanoveni §
26 odst. 5 a 6 plati obdobné.

(4) Dojde-1i k ptrevodu rodinného domu a jeho ptrislusSenstvi, poptripadé
spoluvlastnického podilu na ném, a nejednd se o prevod podle odstavcu 1
a 2, je druzstvo povinno vratit ptrispévky stadtu poskytnuté na vystavbu
rodinnych domd a Jjejich ptrisluSenstvi, s vyjimkou Castek statnich
prispévkl poskytnutych podle zvlastnich pfedpisti”31) na thradu ndkladt
vyvolanych mimofadnymi zakladdacimi podminkami, vystavbou proluk, jiného
zat¥izeni vyvolaného obecnou pot¥ebou apod. a nékladd zakladniho
technického vybaveni, které dJe ve vlastnictvi druZstva. Céstka
prispévka, které Je druZstvo povinno vratit, se sniZuje o 1 % rocné
po¢inaje rokem kolaudace stavby.

(5) Pravnické osoby, poptripadé jejich préavni néstupci, které uzavrely
se svymi pracovniky smlouvy o poskytnuti stabilizadéniho pfrispévku na
thradu ceny rodinného domu podle dosavadnich ptredpista,~32) vréaceni
prispévku nevyzaduji, 1 kdyZz pred uplynutim smluvené doby dosSlo k
poruseni podminek, =za kterych byl pfispévek poskytnut. To plati i pro
okresni Gfady, které uzavrely s fyzickymi osobami smlouvy o poskytnuti
prispévku na uthradu ceny rodinného domu p¥i jeho prevodu z vlastnictvi
druZstva do vlastnictvi fyzické osoby podle dosavadnich predpist.”33)

(6) Bytové druZstvo, které Jako wvlastnik rodinného domu, jeho
prislusSenstvi nebo garédzZe nabylo bezplatné pozemek podle § 60a zédkona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v
pravnich vztazich, ve znéni zakona <¢&. 229/2001 Sb., a prevadi
vlastnictvi k tomuto rodinnému domu, jeho pfrislusenstvi nebo gardzi
fyzické osobé, prevede soucasné nabyvateli bezplatné uvedeny pozemek.
To plati obdobné i pro druzstvo, jehoZ pfredmétem ¢innosti je vystavba a
sprava garazi pro jeho c¢leny, pokud Jje vlastnikem gardZe a prevadi jeji
vlastnictvi fyzické osobé.

§ 33b
Zanik vlastnictvi bytového druZstva

Prestane-1i byt bytové druZstvo vlastnikem budovy, na jejiz vystavbu
byla poskytnuta financ¢ni, UGvérovd a Jjind pomoc podle zvlastnich
pravnich predpisa”18) Jjinak neZz Jjejim znicenim, Je toto druzstvo
povinno vratit statni prispévky, které Dbyly na vystavbu budovy
poskytnuty podle zvla8tnich pravnich pfedpist.”18) Ustanoveni ptredchozi
véty plati i v ©ptipadé =zaniku vécného bfemene z¥izeného podle
zvlastniho pravniho ptredpisu.”27) Ustanoveni § 26 odst. 5 a 6 plati
obdobné.

CAST DESATA

Doplnéni zakona Ceské narodni rady &. 357/1992 Sb., o dani dé&dické,
dani darovaci a dani =z pfevodu nemovitosti, ve zné&ni zakona Ceské
narodni rady ¢. 18/1993 Sb., zdkona &. 322/1993 Sb. a zakona &. 42/1994
Sb.

S 34

Zakon Ceské nadrodni rady &. 357/1992 Sb., o dani dé&dické, dani darovaci
a dani =z prevodu nemovitosti, ve zné&ni zdkona Ceské narodni rady &.
18/1993 Sb., zakona ¢. 322/1993 Sb. a zakona ¢&. 42/1994 Sb., se méni a
doplnuje takto:



1. V § 20 odst. 6 pism. a) se slovo "nemovitostem" nahrazuje slovem
"majetku".

2. V. § 20 odst. 6 pism. f) se tec¢ka na konci nahrazuje &arkou a
pripojuji se nova pismena g), h) a i), kterd znéji:

"g) prevody bytl, gardzZzi a ateliéru podle zvlastnich predpisa,~12a)

h) prevody rodinnych domk(”12b) a gardzi z majetku bytovych druZstev do
vlastnictvi <¢lent téchto druZstev - fyzickych osob, jejichz ndjemni
vztah k rodinnému domku nebo gardzi vznikl po splaceni c¢lenského podilu
témito ¢leny nebo jejich préavnimi predchtdci,

i) pfevody a prechody majetku bytového druzstva v souvislosti s
vyClenénim ¢&sti bytového druzstva.”12c)".

"l12a) § 24 odst. 1 aZ 4 z&kona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k
byttm a nebytovym prostoram a dopliuji nékteré =zdkony (zdkon o
vlastnictvi byth).

12b) § 2 odst. 2 pism. a) vyhlasky Federdlniho ministerstva financi,
Ministerstva financi CSR, Ministerstva financi SSR a predsedy Statni

banky c¢eskoslovenské &. 136/1985 Sb., o finané¢ni, uvérové a jiné pomoci
druZstevni a individudlni bytové vystavbé a modernizaci rodinnych domkt
v osobnim vlastnictvi, ve znéni vyhlasek &. 74/1989 Sb., &. 73/1991 Sb.
a ¢. 398/1992 sb.

12c) Naptr. § 29 zakona &. 72/1994 Sb.".

CAST JEDENACTA

zrusSena

§ 35

zrusSen

CAST DVANACTA

Ustanoveni zavérecna

S 36

Ministerstvo financi wupravi pravnim predpisem zpusob stanoveni vyse
ndhrady p¥i vyvlastnéni jednotky.

s 37
Zrusuji se:

1. Zékon ¢&. 52/1966 Sb., o osobnim vlastnictvi k bytdim, ve znéni zakona
&. 30/1978 Sb., zadkona &. 509/1991 Sb., =z&konného opatteni
Predsednictva Federdlniho shrom&zdéni &. 297/1992 Sb. a zakona &.
264/1992 Sb.

2. Ustanoveni § 25 a § 27 aZ 28a a § 28c zaédkona ¢&¢. 42/1992 Sb., o
Upravé majetkovych vztaht a vyporddani majetkovych narokd v druZstvech,
ve znéni z&konného opatfeni Predsednictva Federdlniho shrom&zdéni c¢.
297/1992 Sb.



3. Natizeni vlady Ceské republiky &. 283/1990 Sb., kterym se stanovi
postup narodnich vybort ptri prodeji bytd do osobniho vlastnictvi.

4. Vyhladska Federdlniho ministerstva financi, Ministerstva financi
Ceské socialistické republiky a Ministerstva financi Slovenské
socialistické republiky <¢&. 47/1978 Sb., o prodeji bytad z narodniho
majetku obcanim a o financ¢ni pomoci p¥i modernizaci zakoupenych bytu,
ve znéni vyhléasek ¢. 2/1982 Sb., &. 160/1983 Sb. a ¢. 611/1992 Sb.

S 38

Tento zakon nabyvad uc¢innosti dnem 1. kvétna 1994.
Uhde v.r.

Havel v.r.

Klaus v.r.

Vybrand ustanoveni novel

C1.II z&kona &. 103/2000 Sb.

P¥echodnéd ustanoveni

1. Nebyla-1i wuzavfena smlouva podle § 23 odst. 2 zdkona o vlastnictvi
bytd do dne Gc¢innosti tohoto =z&kona, lze prdvo na uzavreni smlouvy
podle § 23 odst. 2 a 3 zédkona o vlastnictvi bytd uplatnit do deseti let
ode dne Gc¢innosti tohoto zakona. Ustanoveni § 100 odst. 1 obc¢anského
zdkoniku se nepouzije. Opravnénym z vyzvy je 1 préavni nédstupce fyzické
osoby wuvedené v § 23 odst. 2 zdkona o vlastnictvi bytl, pokud spliuje
podminky zakona na uzavireni smlouvy o prevodu jednotky.

2. V domech s nejméné 5 Jjednotkami, =z nichz alespon 3 jsou ve
vlastnictvi t¥i raznych vlastnik®, ktefi je nabyli do vlastnictvi prede
dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona a do tohoto data jim byly doruceny
listiny s dolozZkou o povoleni vkladu do katastru nemovitosti nebo jiné
listiny, kterou pt¥islusny stétni orgédn osvédcuje vlastnické vztahy k
jednotce, vznikd dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona spolecenstvi podle
tohoto zakona. Prvni shromdzdéni se musi konat do 3 mésicli ode dne
nabyti Gc¢innosti tohoto zakona.

3. Pokud byl prede dnem nabyti Gc¢innosti tohoto zdkona podan navrh na
vklad smlouvy o vystavbé do katastru nemovitosti podle Upravy platné
pfed G¢innosti zdkona, tidi se tato smlouva o vystavbé, jejiz vklad byl
povolen, Upravou platnou pfed Gc¢innosti tohoto zakona.

4. Pokud ve smlouvé o vystavbé uzaviené podle Upravy platné pred
u¢innosti tohoto =za&kona Dbyla velikost spoluvlastnickych podild na
spoleénych ¢astech domu dohodnuta jinak, nezZ stanovi § 8 odst. 2 zékona
o vlastnictvi bytt, jsou stavebnici povinni pf¥i podédni ndvrhu na zapis
vlastnického préva k jednotkédm prizpusobit velikost spoluvlastnickych
podilt tomuto ustanoveni.

5. Pokud smlouva o vystavbé Jednotek nastavbou, vestavbou nebo
pristavbou, popfipadé stavebnimi UGpravami, JimiZz se méni velikost
jednotky a rozsah jejiho ptrisluSenstvi, byla uzavfena podle ustanoveni
§ 17 az 19 =zédkona o vlastnictvi Dbytd platnych pfede dnem nabyti
uc¢innosti tohoto zakona, povazuje se za smlouvu o vystavbé podle § 17
odst. 3 tohoto zakona.



6. Dos$lo-1i ptrede dnem nabyti wuc¢innosti tohoto =zédkona k nabyti
spoluvlastnického podilu k nebytovému prostoru podle § 24 odst. 4
zdkona o vlastnictvi bytd platného prede dnem nabyti uGcéinnosti tohoto
zdkona, Jjsou vlastnici Jednotek povinni uspotradat spoluvlastnické
vztahy k tomuto nebytovému prostoru v souladu s uUpravou platnou podle
zdkona o vlastnictvi bytll, ve znéni platném do 30. cCervna 2001.

7. Nebyly-1li uspokojeny naroky na vyporddaci podil podle § 24 odst. 10
zdkona o vlastnictvi bytt, ve znéni platném prede dnem nabyti Gc¢innosti
tohoto zdkona, uspokoji se podle § 24 odst. 10.

Cl.IV, b. 3 zakona &. 229/2001 Sb.
Prechodnd ustanoveni

3. Ustanoveni § 27 z&kona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytam a
nebytovym prostortm a doplniuji nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi
bytt), ve znéni =zadkona ¢&. 103/2000 Sb. a zakona &. 229/2001 Sb., se
pouzije i v 9ptipadech vzniku prava vécného bremene ve prospéch jiné
osoby nez bytového druzZzstva prede dnem nabyti G¢innosti tohoto zakona.

Cl1.II zakona ¢&. 451/2001 Sb.
Prechodnd ustanoveni

1. Lhuta pro konadni prvniho shromédzdéni uvedend v § 9 odst. 8 zakona o
vlastnictvi Dbytd ve znéni platném p¥ed ucinnosti tohoto zékona se
prodluZuje na dobu do 31. prosince 2002.

2. Lhita pro kondni prvniho shromé&zdéni stanovend v ¢l. II bodu 2
zdkona ¢. 103/2000 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 72/1994 Sb., kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické
vztahy k bytdm a nebytovym prostortim a dopliniuji nékteré zakony (zdkon o
vlastnictvi bytl), ve znéni pozdéjsich predpist, zakon &. 344/1992 Sb.,
o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve zné&ni
zdkona ¢. 89/1996 Sb., zakon &. 586/1992 Sb., o danich z ptrijma, ve
znéni pozdéjsich predpist, zdkon ¢&. 549/1991 Sb., o soudnich
poplatcich, ve znéni pozdéjsdich predpist, =zadkon ¢&. 40/1964 Sb.,
oblansky =zakonik, ve znéni pozdé&jdich predpist, a zdkon &. 357/1992
Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ve
znéni pozdéjsich predpisti, se prodluZuje na dobu do 31. prosince 2002.
Prvni schtizi shromdZdéni mlZe svolat téZ osoba povérend spravou domu
nebo kteryvkoliv vlastnik jednotky, pokud je ptvodni vlastnik necinny.

3. O programu prvniho shromé&Zzdéni, wGcasti notd¥e a nédkladech tohoto
shromdzdéni plati ustanoveni § 9 odst. 8 véta tfreti, ctvrtd a pata.

4. Bylo-1li spolecenstvi =zapsédno do obchodniho rejst¥iku podle § 10
zdkona o vlastnictvi Dbytd ve znéni platném pred ucinnosti tohoto
zadkona, povazuje se dnem nabyti G¢innosti tohoto zakona za spolecCenstvi
zapsané v rejstfiku spolecenstvi podle § 10 tohoto zdkona. Soud provede
vymaz z obchodniho rejsttiku a zapis do rejstriku spolecenstvi i bez
ndvrhu a bez fizeni nejpozdéji do jednoho roku od nabyti tG¢innosti
tohoto zdkona s pravnimi uc¢inky ke dni nabyti G¢innosti tohoto zakona.
Spolecenstvi tim nezanikd ani nepfechdzi jeho Jjméni na pravniho
nastupce, pouze se méni jeho vnit¥ni poméry.

5. Bylo-1li pr¥ede dnem nabyti G¢innosti tohoto zakona zahé&jeno ¥izeni o
zadpisu spolecenstvi do obchodniho rejstfiku, povazuje se dnem nabyti
u¢innosti tohoto =z&dkona né&vrh na zapis spolecenstvi do obchodniho



rejstfiku za navrh na zédpis do rejsttiku spolecenstvi podle tohoto
zdkona a v tizeni se pokracuje podle tohoto zékona.

Cl. II zakona &. 345/2009 Sb.
Prechodné& ustanoveni

1. Nebyla-1i uzavfena smlouva podle § 23 odst. 2 zdkona ¢&. 72/1994 Sb.
do 1. Cervence 2010, lze pravo na uzavreni smlouvy podle § 23 odst. 2
3 zédkona ¢&. 72/1994 Sb., uplatnit do 31. prosince 2020. Opravnénym
vyzvy Jje 1 pravni néstupce fyzické osoby uvedené v § 23 odst. 2 a
zdkona ¢. 72/1994 Sb., pokud spliiuje podminky za&kona na uzavieni

smlouvy o prevodu jednotky.

w N O~

2. Jestlize v budové ve vlastnictvi druzstva nedosSlo k vydani
prohldseni vlastnika budovy ptrede dnem nabyti uéinnosti tohoto zakona,
ackoliv nejméné jeden c¢len druzstva, ktery méd nadrok na pfevod bytu nebo
nebytového prostoru podle § 23 odst. 2 a 3 zakona &. 72/1994 Sb., ve
znéni uc¢inném do dne nabyti G¢innosti tohoto zédkona, nachézejiciho se v
této Dbudové do svého vlastnictvi, splnil veSkeré podminky pro prevod
vlastnictvi bytu nebo nebytového prostoru pfede dnem nabyti Gc¢innosti
tohoto z&kona, bé&Zi lhuta podle § 23 odst. 4 zadkona &. 72/1994 Sb., ve
znéni Uc¢inném ode dne nabyti U¢innosti tohoto zakona, ode dne nabyti
uc¢innosti tohoto zakona.

3. JestliZe Je druzstvo v prodleni ve smyslu § 23 odst. 5 zakona ¢.
72/1994 Sb., ve znéni u¢inném ode dne nabyti udinnosti tohoto zakona a
¢len druZstva pisemné vyzval k uzavieni smlouvy o prevodu vlastnictvi
bytu nebo nebytového prostoru pfede dnem nabyti G¢innosti tohoto
zdkona, je druZstvo povinno tomuto ¢lenovi platit pokutu ode dne, ktery
nasleduje po deseti mésicich ode dne nabyti G¢innosti tohoto zakona.

4. Spolecenstvi vlastnikid Jednotek Jjsou povinna uvést své stanovy do
souladu s timto zdkonem do jednoho roku ode dne nabyti uc¢innosti tohoto
zdkona. Ustanoveni stanov, kterd jsou v rozporu s ustanovenimi tohoto
zdkona, pozbyvaji platnosti dnem nabyti Gc¢innosti tohoto zakona.

1) § 121 odst. 2 obcanského zadkoniku.

la) § 121 odst. 1 obc¢anského zakoniku.

2) § 136 a nasl. obclanského zakoniku.

3) § 5 odst. 1 zdkona ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti

(katastrdlni zakon), ve znéni zdkona ¢. 89/1996 Sb.
3a) § 141 a 142 obcanského zakoniku.

3b) § 150 ob&anského zédkoniku.

4) § 43 a nasl. obcanského zakoniku.

5) § 27 a nasl. obchodniho z&koniku.

5a) § 33 odst. 2 a 4 zdkona ¢&. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatku,
ve znéni pozdé&jsich predpisu.

6) § 85 zakona ¢&. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim tradu
(stavebni zakon), ve znéni zdkona ¢. 83/1998 Sb.

7) § 54 a nésl. zakona &. 50/1976 Sb.



7) S 54 a nésl. zékona &. 50/1976 Sb., o uUzemnim planovani a stavebnim
taddu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

7a) § 139b odst. 3 pism. c) zakona &. 50/1976 Sb.
8) § 685 a nasl. obcanského zakoniku.

9) Z&kon ¢&. 116/1990 Sb., o nadjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdé&jsich predpisu.

10) § 672 obcanského zakoniku.
10a) § 133 odst. 2 obcanského zadkoniku.
10b) § 151n a nasl. obcanského zakoniku.

11) § 872 odst. 7 a 8 obcanského zakoniku.

12) § 7 odst. 1 pism. c) zadkona CNR &. 102/1992 Sb., kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s vydanim zdkona ¢. 509/1991 Sb., kterym se
méni, doplnuje a upravuje obclansky zadkonik.

14) § 9 zakona CNR &. 102/1992 Sb.
15) § 10 z&kona CNR &. 102/1992 Sb.

16) § 39 a 43a obcanského zakoniku. § 2 odst. 3 z&kona &. 526/1990 Sb.,
o cenéch.

17) Zakon ¢&. 528/1990 Sb., devizovy zakon, ve znéni zdkona &. 228/1992
Sb.

18) Napt¥. vyhlédska Federdlniho ministerstva financi, Ministerstva
financi Ceské socialistické republiky, Ministerstva financi Slovenské
socialistické republiky a ptredsedy Stédtni banky c¢ceskoslovenské C.
136/1985 Sb., o financ¢ni, Gvérové a Jiné pomoci druZstevni a
individudlni Dbytové vystavbé a modernizaci rodinnych domk® v osobnim
vlastnictvi, ve znéni wvyhléa8ek ¢&. 74/1989 Sb., &. 73/1991 Sb. a ¢.
398/1992 Sb.

19) Z&kon ¢&. 53/1954 Sb., o lidovych druZstvech a o druZstevnich
organizacich, ve znéni zdkonného opat¥eni Predsednictva N&arodniho
shromé&zdéni ¢&. 20/1956 Sb., a néasledujici ptredpisy.

20) Zejména § 685 a nasl. a § 871 obcanského zakoniku.

21) § 85 zakona &. 50/1976 Sb.

22) § 36 obcanského zakoniku.

23) § 503 odst. 3 obchodniho zakoniku. Zakon ¢&. 21/1992 Sb., o bankéch,
ve znéni zakona &. 264/1992 Sb.

24) § 45 zakona ¢&. 21/1992 Sb.
25) Napf. § 6 odst. 6 vyhlasky &. 136/1985 Sb.

26) Napr. § 5 odst. 6 a 7 a § 9 odst. 3 pism. a) vyhlasky ¢. 136/1985
Sb.



27) § 28d zakona ¢. 42/1992 Sb., o upravé majetkovych vztahu a
vyporddadni majetkovych narokl v druZstvech, ve znéni zdkonného opatreni
Predsednictva Federdlniho shrom&zdéni &. 297/1992 Sb.

27a) Zadkon ¢&. 182/2006 Sb., o upadku a zplsobech Jjeho teSeni
(insolvenc¢ni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

28) Zzadkon ¢&. 526/1990 Sb. VyhlaSka Federdlniho ministerstva financi,
Ministerstva financi Ceské republiky a Ministerstva financi Slovenské
republiky ¢&. 580/1990 Sb., kterou se provadi zdkon ¢&¢. 526/1990 Sb., o
cenach, ve znéni vyhlasky ¢. 580/1992 Sb.

29) § 3 pism. <c¢) vyhladky ¢&. 137/1998 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu.

30) § 10 odst. 2 vyhl&&ky ¢&. 137/1968 Sb., o financ¢ni, uvérové a jiné
finan¢ni pomoci druZstevni a individudlni bytové vystavbeé, ve znéni
vyhlasky ¢. 14/1969 Sb.

31) § 3 vyhlasky &. 137/1968 Sb.

32) § 3 wvyhlasky ¢&. 121/1980 Sb., o financni pomoci p¥i pfrevodu
skupinovych rodinnych domk® z druzstevniho do osobniho vlastnictvi.

33) § 4 vyhlasky &. 121/1980 Sb.



	Zákon č. 72/1994 Sb. kterým se upravují některé spoluvlastnické vztahy k budovám a některé vlastnické vztahy k bytům a nebytovým prostorům a doplňují některé zákony (zákon o vlastnictví bytů)

