STANOVY
Spolecenstvi vlastniku jednotek domu

Misakova 453/14, Olomouc,
IC 258 67 857,
v upIlném znéni ke dni 03.04.2017

Cast L.
Zakladni ustanoveni

Clanek 1
Nazev a sidlo

Nazev spolecenstvi vlastnikd zni: Spolecenstvi vlastniki jednotek domu Misakova 453/14,
Olomouc, déle jen ,,spolecenstvi®.
Sidlo spolecenstvi vlastnikii: MiSakova 453/14, Povel, 779 00 Olomouc.
Spolecenstvi vlastnikli je korporaci, pravnickou osobou zalozenou za ucelem zajiStovani
spravy nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v Clanku 2 odst. 1.
Cleny spoleGenstvi jsou vlastnici byt a nebytovych prostor v domé, spoleénymi ¢leny
spolecCenstvi jsou spolec¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakonech upravujicich
tuto problematiku.
Spolecenstvi je jako pravnickd osoba zpusobilé vykondvat prava a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu a pozemku a
v dalsich vécech v rozsahu a zplsobem uvedenym v zdkoné upravujicim tuto problematiku,
zejm. v obCanském zakoniku a v téchto stanovach. Pfi napliovani svého ucelu je zpusobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.

Clanek 2
Predmét ¢innosti a ucel spoleCenstvi vlastniki

Cinnost a uéel spole¢enstvi vlastnikil spodiva v zajistovani spravy nemovité véci. Nemovitou
véci je stavba (bytovy dim) ¢.p. 453, v Casti obce Povel, postavend na pozemku (zastavéna
plocha a nadvofii) p.C. st. 593, a dale pozemek (zastavéna plocha a nadvoii) p.C. st. 593, vse
v katastralnim uzemi Povel, obec Olomouc.
Spolecenstvi vlastniki nesmi podnikat, ani se piimo nebo nepiimo podilet na podnikani nebo
jiné ¢innosti podnikateli nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.
Cinnostmi tykajicimi se spravy nemovité véci, z hlediska provozniho a technického se
rozumi zejména:
a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény, vcetné

zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani:

- spolecnych ¢asti domu;

- technickych zafizeni domu jako spolecnych Casti;

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodt, rozvoda energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zafizeni, a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu,

¢) udrzba pozemku a tidrzba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v ptipad¢, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, vcetné moznosti pozadovat v odlivodnénych piipadech ptedlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich piedpisi vyzadovana, pro ovéieni, zda
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu, ------------------




uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé¢ vymény méfidel, zajiSténi revizi napf.
plynovych, ve spoleéném zajmu clenli spoleCenstvi, vcetné moZnosti poZadovat
v odivodnénych piipadech ptedlozeni technické ¢i revizni dokumentace jednotlivych
zafizeni, pokud je podle jinych pravnich ptedpisi vyZadovana, pro ovéfeni, zda jejich
stavy neohrozuji, nebo neposkozuji spole¢né ¢asti domu.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi

zejména:

a)

b)

d)

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovéavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpist a zajiStovani
dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z
jinych pravnich predpist,
sjednavani a uzavirani smluv, vcetné¢ kontroly jejich plnéni a uplatiovani narokt
z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajiSténi
dodéavek sluzeb spojenych s uZivanim jednotek (nejde-li o sluZzby, jejichz dodavky si
Clenové spoleCenstvi zajistuji od dodavatele ptimo), smluv o pojisténi domu, o ndjmu
spole¢nych ¢asti domu, o ndjmu bytii nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim
spole€enstvi vlastnikii nebo smluv o nékterych ¢innostech zajiStovanych pii spravé domu
tfeti osobou,
stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostfedk od Clent spolecenstvi jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na thradu nakladii na plnéni spojena
s uzivanim jednotek, déle jen ,,sluzby*, jejich evidence, vyuctovani a vypotradani se ¢leny
spoleCenstvi,
vedeni UCetnictvi, zpracovani a piedloZeni dafového pfizndni, je-li vyzadovano, fadné
hospodateni s majetkem a piijmy spolecenstvi, s finan¢nimi prostfedky placenymi ¢Eleny
spolecenstvi, vedeni evidence nakladli vztahujicich se k nemovité véci a k Cinnosti
spolecenstvi vlastnikl, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich a
administrativnich ¢innosti,
vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi,
uplatinovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym ¢lentim spolecenstvi, které jim
ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni
vlastnikl jednotek,
vykon €innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikt jednotek, ---------------
¢innosti spojené s provozovanim spoleénych Casti a technickych zatfizeni, kterd slouzi 1
jinym osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, vcetné sjednavani auzavirani s tim
souvisejicich smluv,
¢innosti spojené s najmem spole¢nych ¢asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech vlastniki
jednotek v domé, vcetné vybirani ndjemného a uhrad za sluzby, vedeni jejich evidence,
vymahani, vyuctovani a vyporadani téchto plateb se ¢leny spolecenstvi.

Clanek 3
ZajiStovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem
Yy

V souladu s usnesenim shromazdéni o urceni osoby spravce, mize spoleCenstvi vlastniki
zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku
a s dal§imi ¢innostmi, poptipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zdkladé¢ smlouvy se spravcem,

kterym muize byt fyzicka nebo pravnickéa osoba.
Smlouva se spravcem obsahuje zejména:
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
b) cenu za sluzby poskytované spravcem,

¢) urCeni zplusobu hospodaieni s ptispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi

prostfedky poskytovanymi na uhradu sluZeb véetné jejich evidence,
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d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvéleni organu spolecenstvi vlastnikii pfisluSnému podle téchto stanov, pokud byl
spravce spolecenstvim vlastnikii zmocnén k jejich uzavirani,

e) povinnost spravce piedlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména o
finan¢nim hospodateni, o stavu finan¢nich prostredki kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoZz 1 o jinych vyznamnych skutecnostech,

f) povinnost spravce pfed ukon¢enim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a
piedat predsedovi spolecenstvi vlastnikli vSechny pisemné materialy o spravé domu a své
¢innosti,

g) povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se s listinami
uvedenymi v Clanku 5 odst. 1 stanov a vykonéavat prava &lena spoleGenstvi vlastniki, za
podminek stanovenych stanovami,

h) dal$i nalezitosti stanovené shromazdénim.

Zmeény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujedndni o cené nebo o rozsahu ¢innosti

se spravcem schvaluje shromézdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavceti 1 az 3 nemlze byt dotCena vylucna

rozhodovaci plisobnost organi spolecenstvi vlastnikli plynouci z pravnich ptedpisii a z téchto

stanov.

Cast I1.
Clenstvi ve spolecenstvi vlastniku

Clanek 4
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spole¢enstvi vlastniki je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.-
Za dluhy spolecenstvi vlastnikt ruci ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu
na spole¢nych castech.
Pti pievodu vlastnického prava ¢lena spolecenstvi k jednotce nevznikd spoleCenstvi vlastnikli
povinnost vypotadat pfispévky na spravu domu ke dni ucinnosti pfevodu. Spolecenstvi
vlastnikll je povinno na zaklad€ Zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni
pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu
a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipad¢ Ze takové dluhy nejsou.
Spolecni ¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jmeéni, jsou povinni urcit a zmocnit spolecného zéstupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnika.
Clenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastnici jednotky (i bezpodilovi spoluvlastnici), hlasuji
na jednani shromdzdéni spole€nym zastupcem, a to poctem hlast, ktery piislusi celé jednotce. -
Cleny spolegenstvi vlastniki se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vlastnikli vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznikd: --------------
a) dnem vzniku spolecenstvi vlastnikti v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi

k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi vlastnikd,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi

k jednotce po dni vzniku spolecenstvi vlastnika.
SpoleCenstvi vlastnikit vede seznam c¢lent spoleCenstvi vlastnikii. V seznamu clent
spoleCenstvi vlastnikdt musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastnikli uvedeno: -----------------
a) jméno a piijmeni,
b) datum narozenti,
c¢) adresa mista trvalého pobytu,
d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky piebira postu, déle jen ,,dorucovaci adresa®,

v pfipadé, Ze neni shodné s adresou mista trvalého pobytu,
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e) spolecny zastupce, v pripad¢ spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spole¢ném jméni

manzelu,
f) vaha hlasu pii hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce,
g) kontaktni udaje: telefon, e-mail apod.
Seznam clent spolecenstvi vlastnikd je zpfistupnén ¢lenim spolecenstvi vlastnikll v pfipadé
nutnosti zajiSténi oprav a odstranéni havarii vdomé, a to pouze v rozsahu poskytnuti
nezbytnych udaji o dotéeném ¢Elenovi spolecenstvi.
Cleny spolegenstvi vlastniki, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoleéenstvi vlastniki, zapise
spolecenstvi vlastnikit do seznamu ¢lenti spolecenstvi vlastnikii neprodlené poté, kdy clen
spolecenstvi vlastnikii ozndmi prokazatelné¢ nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se
spolecenstvi vlastnikli dozvi o této skute¢nosti jinym zpiisobem.
Kazdy ¢len, a to 1 byvaly, obdrzi na svou zZadost od spolecenstvi vlastniki na jeho ndklady
potvrzeni s vypisem ze seznamu clenti obsahujici udaje o své osob¢, poptipade potvrzeni, ze
tyto tdaje byly vymazéany. Namisto zemielého ¢lena mize o potvrzeni pozadat jeho manzel,
dité nebo rodi¢, a neni-li Zadny z nich, miiZze o vydani potvrzeni zadat jind osoba blizkd nebo
dédic, prokazi-li zdjem hodny pravni ochrany.
Seznam ¢lent miZe byt uvefejnén se souhlasem vSech clent, ktefi jsou v ném zapsani. Pii
uvefejnéni netplného seznamu ¢lentt musi byt z ného patrné, Ze je neuplny.

Clanek 5
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

Clen spoleenstvi méa prava uréena v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto stanovach
a v rozhodnutich organi spolecenstvi, a to zejména:
a) ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek urcenych témito
stanovami a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,
b) ucastnit se jednani shromézdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, v¢etné ucasti
na rozhodovani mimo zasedani,

¢) volit a byt volen do organii spolecenstvi,
d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty k Cinnosti spoleCenstvi a k odstranéni
nedostatkil v ¢innosti spolecenstvi,
e) seznamit se s hospodafenim spoleCenstvi, a zplsobem spravy nemovité véci, vcetné
nahliZzeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih a dokladi. Nahlizeni
lze realizovat na adrese spravce domu po ptfedchozi domluvé se statutdrnim organem
spolecenstvi,
f) nahliZzet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, zapist ze schiize shromdzdéni,
jakoz i do podkladl, z nichz vyplyva urceni jeho povinnosti podilet se na nakladech na
spravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se na tthrad¢ ztraty spolecenstvi, ---
g) zadat statutdrni organ spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv c¢lena
spoleCenstvi nebo najemce jednotky v domé,
h) obdrzet v€asné vyactovani zaloh na néklady spojené se spravou nemovité¢ véci a zaloh na
uhradu sluzeb,
1) obdrzet pieplatek z vyictovani zaloh na thradu sluzeb, a to nejpozdé€ji do 4, slovy Ctyf,
mésict od doruceni vyuctovani.
Clen spoletenstvi ma povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organt spolecenstvi, a to zejména:
a) dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni orgdni spoleCenstvi piijata
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami,
b) vcas hradit ptispévky na spravu nemovité véci,
c) vcas platit zalohy na tihradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani nejpozdéji do
4, slovy Ctyt, mésict od doruceni vyuctovani,




d)

2)

h)

)

k)

)

po skonceni kalenddiniho roku zkontrolovat veskeré udaje souvisejici s pfipravou
vyuctovani za sluzby, zejména: naméry na vSech méfidlech, pocty evidovanych osob
uzivajicich byt v daném obdobi, za které se vyuétovani provadi. Udaje pro kontrolu si ¢len
spolecenstvi vyzada a zkontroluje u statutdrniho organu spolecenstvi, a to nejpozdéji do
konce mésice ledna nasledujiciho roku, za ktery se vyuctovani provadi. Za chybné uvedené
udaje nese zodpovédnost sam ¢len spoleCenstvi a v pfipad¢ reklamace Spatné uvedenych
nebo nezkontrolovanych tdaji je povinen uhradit piipadné vicendklady zpracovateli
vyuctovani,
v ptipad€ prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které piesahuje 5, slovy
pét, dnit ode dne jeho splatnosti, uhradit spolecenstvi poplatek z prodleni ve vysi stanovené
jinym pravnim pfedpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat z pravnich ptedpisi,
uhradit spolecenstvi irok z prodleni ve vysi jedné promile z dluzné ¢astky denné, nejméné
vsak 10,- K¢, slovy deset korun ¢eskych, za kazdy i zapocaty mésic prodleni, ----------------
fidit se pfi uzivani spoleénych €asti pravidly pro uzivani spolecnych ¢asti nemovité véci
a spolenych zafizeni domu, obsaZzenymi v téchto stanovach, v domovnim fadu, pokud
bude pfijat a v usnesenich organa spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi ptedpisy a témito stanovami, v€etné pokynl stanovenych pro provoz spole¢nych
zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zatizenti,
fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich ptedpisech,
v téchto stanovach a v usnesenich organti spoleCenstvi schvalenych v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a t€émito stanovami,
udrzovat svilj byt a spolecné cCasti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak, jak to
vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni, zmény nebo poSkozeni
spolecnych ¢asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vylu¢né uzivat
a uvnitf stavebn€ upravovat svlij byt a uzivat spolecné ¢asti jinym ¢leniim spolecenstvi, ----
pfedkladat statutdrnimu orgénu spolecenstvi kopii reviznich zprav k zafizenim v byté,
potvrzujicich provozuschopnost a bezpecnost téchto zatizeni, pokud je provedeni revizi dle
pravnich ptedpisi vyzadovano, nebo umoznit zajisténi provedeni takovych revizi
spoleCenstvim na naklady ¢lena spolecenstvi, nerozhodne-li shromdzdéni jinak, -------------
zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti, jakoz 1 plnéni
vyse uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu, ----------------
oznamit spolecenstvi vlastnikl do 1, slovy jednoho, mésice:
1. nabyti jednotky do vlastnictvi;
ii. doru€ovaci adresu, jsou-li 1 jiné kontaktni udaje (telefon, e-mail);
iii.  cislo svého bankovniho uctu, resp. ¢islo SIPO;
iv.  pocet osob, které¢ budou mit v byt¢ domacnost;
v. pocet osob, jez v byté bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméne 3, slovy tfi, mésice
v jednom kalendainim roce;

vi. jméno a adresu osoby, jiZ €len spoleCenstvi pfenechal byt do uzivani, v€etné udaji
uvedenych pod body iv. a v.;

vii. jakoukoli zménu tdaji uvedenych pod body ii. az vi;
odstranit na svilj ndklad zdvady a poSkozeni, které na jinych bytech nebo spolecnych
castech nemovité veci zpusobil sdm nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu
vstup,
umoznit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zatizeni pro méteni spoteby plynu, vody,
tepla a jinych energii v byté, odecet naméienych hodnot z téchto zatizeni a zdrzet se vSeho,
co by brédnilo umisténi, udrzb¢, vyméné a kontrole té€chto zafizeni, a to na vyzvu
spolecenstvi vlastnikdi,
zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opraveé, modernizaci, rekonstrukci, uprave, prestavbeé ¢i
jiné zméné domu nebo pozemku, o niZ bylo fadné spolecenstvim rozhodnuto, umoZznit
ptfistup do bytu nebo spolecné casti, kterd mu vylucné slouzi k uzivani, pokud ma byt




udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, uprava, pfestavba nebo jind zména domu nebo
bytu provadéna uvnitt bytu, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastniki, ----
0) umoznit piistup spolecenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zéklad¢ ptedchozi
vyzvy spolecenstvi vlastnikii pro ovéteni, zda jim provadéné stavebni Gpravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to i opakovang,
p) predat spoleCenstvi k rukdm statutarniho organu ovéfenou projektovou dokumentaci
v ptipad¢, kdy provadi zménu stavby,
q) oznamit svou nepfitomnost v byté, kterd ma byt delsi nez 2, slovy dva, mésice, véetné
oznaceni osoby, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li
toho nezbytné zapottebi. Nema-li Clen spolecenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou
kterykoliv ¢len statutarniho organu spolecenstvi,
r) oznamovat vcas, nejpozdéji do 30, slovy tficeti, dnli, ode dne zmény, veSkeré zmény
a skute¢nosti rozhodné pro rozac¢tovani nakladd na sluzby.
Vyzvu k umoznéni piistupu do bytu nebo na spolecnou cast slouzici vyluéné ¢lenu spolecenstvi
podle odst. 2., pismene m), n) a o) je povinen dorucit statutarni organ ¢lenovi spolecenstvi
nejméné 3, slovy tii, dny pred zamysSlenym datem realizace ptistupu.
Svéd prava uplatiuje Clen spoleCenstvi viici statutdrnimu orgdnu. Pii konani zasedani
shromazdéni uplatiuje sva prava vici shromazdéni.
V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumenti podle odst. 1., pismeno e) a f) nema Clen
spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentli do jeho dispozice, ale ma pravo potizovat si
jejich fotokopie. V ptipadé€, ze bude clen spolecenstvi vyzadovat nahlizeni do dokumentt
souvisejicich s hospodaienim spolecenstvi a s uréenim jeho povinnosti podilet se na nadkladech
spravy nemovité véci podle odst. 1., pismeno e) a f) Castéji nez Ctyfikrat rocné, je povinen
uhradit spolecenstvi zvySené ndklady na zajiSténi tohoto prava, a to ve vysi 500,- K¢, slovy pét
set korun Ceskych, za kazdou zapo€atou hodinu nahlizeni. Stejnou povinnost bude mit ¢len
spolecenstvi, pokud bude vyzadovat nahlizeni do podkladl pro jednani shromdazdéni nebo
zapist ze shroméazdéni podle odst. 1., pismeno f) ¢astéji nez jedenkrat pro kazdé shromazdénti. -
Na navrh spolecenstvi vlastnikii nebo dotéené¢ho vlastnika jednotky muize soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu zpusobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim prava ostatnich vlastniki
jednotek.
Pisemnosti doru¢ované spoleCenstvim vlastnikii ¢lenim spoleCenstvi budou dorucovany
osobnim pfedanim nebo s vyuzitim provozovatele postovnich sluZzeb na adresu mista trvalého
pobytu, popt. na doru¢ovaci adresu uvedenou v seznamu ¢lenti. Ma se za to, ze dosla zésilka
odesland s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla k adresatovi treti pracovni den po
odeslani, byla-1i vSak odeslana na adresu v jiném statu, pak patnacty den po odeslani. Doruceni
do vlastnich rukou se vyzaduje v pfipadech stanovenych zdkonem, témito stanovami nebo
rozhodnutim shromazdéni.

Cast I11.
Organy spolecenstvi

Clanek 6
Spolecna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) predseda spolecenstvi vlastniki, dale také jen ,,pFedseda®.
Orgéan uvedeny v odst. 1 pism. b) tohoto ¢lanku je volenym organem spolecenstvi. --------------
Clenem voleného organu spole¢enstvi miize byt pravnicka osoba nebo fyzicka osoba, ktera je
pln€ svépravna a je bezihonna ve smyslu jiného pravniho ptfedpisu upravujiciho zivnostenské
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podnikéni v platném znéni. Jde-li o osobu, jejiz upadek byl osvédéen a od skonceni
insolvenéniho fizeni neuplynuly v dobé volby alesponi tfi roky, se miize stat ¢lenem voleného
organu jediné v piipadég, Ze to pfedem oznamila shroméazdéni.
Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje Clen statutarniho orgénu. Tento zastupce pravnické osoby musi
splnovat podminky uvedené v odst. 3 tohoto ¢lanku a vykonava zastupovani v organu osobng. -
Voleny orgén spolecenstvi vykonava funkci osobn¢; to vSak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil
pro jednotlivy ptipad jin¢ho Clena téhoz organu, aby za n¢ho pfti jeho netcasti hlasoval. ---------
Odpovédnost clena voleného organu nebo volené¢ho organu spoleCenstvi za Skodu, kterou
zpusobil poruSenim pravni povinnosti pii vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského
zékoniku.
Nenahradil-li ¢len voleného orgédnu nebo voleny organ spoleCenstvi Skodu, kterou zplsobil
spoleCenstvi pii vykonu své funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruci veéfiteli
spolecenstvi za dluh spoleCenstvi v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemize
vétitel plnéni na spolecenstvi vlastnikli domoci.
Funk¢éni obdobi Clena voleného organu spolecenstvi je pét let. Pocina dnem zvoleni do
funkce a kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu konéi v pritbéhu
funkcniho obdobi také odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce podle téchto stanov. ----------
Clen voleného organu spoleenstvi mize byt volen opétovng.
Clen voleného organu spoledenstvi miize byt béhem funkéniho obdobi odvolan shroméazdénim,
1 bez uvedeni diivodu. Navrh miiZze podat kterykoliv vlastnik jednotky — ¢len spolecenstvi. ----
Odstoupi-li pfedseda spolecCenstvi vlastnikli ze své funkce prohlaSenim doSlym spoleCenstvi,
zanikd jeho funkce dnem, kdy shromazdéni odstoupeni na své schiizi projednalo a schvalilo,
nejpozd€ji vSak uplynutim dvou mésici od dojiti prohlaSeni spoleCenstvi. Prohlaseni
o odstoupeni musi byt pisemné a musi byt doruc¢eno do sidla spolecenstvi.
Na shromazdéni se hlasuje vetejn€. V jednotlivych ptipadech se mize shromazdéni usnést na
hlasovani tajném. Shromazdéni se miize nadpoloviéni vétSinou hlast pfitomnych vlastnikt
usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné¢ pomoci hlasovacich listkli. V takovém piipade
soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.
Clen voleného organu, ktery funkci pfijal, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou a potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce
fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pii jejim vykonu,
a nevyvodi z toho pro sebe dusledky.
Pokud nemé spolecenstvi zvolen¢ho svého pfedsedu nebo jeho funkce uplynula nebo jinak
zanikla, jmenuje do€asného predsedu na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, soud na dobu,
nez bude novy predseda zvolen; jinak soud jmenuje opatrovnika, kdykoliv se o tom pfi své
¢innosti dozvi.
Clen voleného organu méa narok na odménu za vykon funkce. Vy§i odmény schvaluje
shromazdéni. Schvalenou vysi odmény za vykon funkce miize shromazdéni svym usnesenim
zvysit, odejmout nebo jeji vysi snizit z divodd, ze Clen organu svoji funkci nevykonaval, napf.
tim, Ze nesvolava shromazdéni vlastnikli jednotek v terminech podle téchto stanov, anebo svoji
funkci vykonava nedbale.
Pti skonceni funkéniho obdobi nebo zanikne-li funkce ¢lena voleného orgénu v pribéhu
funkcniho obdobi, je tento byvaly Clen organu povinen predat veskeré pisemnosti spoleCenstvi,
které ma k dispozici, novému piedsedovi. Soucasné je povinen piedat informace tykajici se
vykonu funkce orgénu, které jsou nezbytné pro plynulou ¢innost nové zvoleného orgéanu,
véetné informace o nevyfizenych zélezitostech, které jako ¢len organu vytizoval. Pfedani
funkce se uskutectiuje pisemnym protokolem podepsanym piedavajicim a ptrejimajicim.
Shroméazdéni mize svym usnesenim urcit dal§i ndleZitosti a podrobnosti pfedavani funkce.
Funkce se predava neprodlen¢ po konani schlize shroméazdéni, na které probéhla volba nové
zvoleného orgénu.
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Clanek 7
Shromazdéni

NejvysSim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvoifi vSichni ¢lenové spolecenstvi
(vlastnici jednotek).
Kazdy z nich mé pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych Castech; je-li
vsak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikii, k jeho hlasu se nepftihlizi.
Statutarni organ svold shroméazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. --
Shroméazdéni svolava statutdrni orgdn i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlasti, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito
vlastnici shromazdéni k zasedani na néklad spolecenstvi vlastnikl sami.
Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a pofad jednani.
K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se bodii jednani, u kterych to obsah
projednavané zalezitosti vyzaduje. Nejsou-li tyto podklady pfipojeny, musi pozvéanka
obsahovat oznaceni Casu a mista, kde se Clen spoleCenstvi miZe sezndmit s podklady
k jednotlivym zaleZitostem programu shromazdéni.
Pozvéanka musi byt odesldna ¢lenim spolecenstvi doporucené na adresu uvedenou v seznamu
¢lenl a soucasné vyvéSena na domovni vyveésce nejméné patnact dni prede dnem kondni
shromézdéni. Odeslani pozvanky doporucené na adresu uvedenou v seznamu c¢lenti miize byt
nahrazeno jejim dorucenim jinym prokazatelnym zpiisobem, napf. osobnim pfedanim oproti
podpisu. Pozvanka miize byt navic zaslana také elektronicky na emailovou adresu clena
spolecenstvi uvedenou v seznamu ¢lenti.
Ma-li dojit ke zméné stanov spoleCenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz diisledkem je zména
stanov spoleCenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz navrh téchto zmén stanov nebo navrh
usneseni.
Shromazdéni je zplisobilé se usnasSet za pritomnosti ¢lenti spoleCenstvi, kteti maji vétSinu vSech
hlast ve spolecenstvi.
K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasti pfitomnych ¢lenil spolecenstvi, ledaze
stanovy nebo zékon vyZzaduji vyssi pocet hlasti.
Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podili na spoleénych ¢astech domu vSem
vlastnikiim jednotek — ¢lenim spolecenstvi, nebo o zméne€ pomérii vyse piispévku na spravu
domu a pozemku jinak nez v dasledku zmény podilu na spole¢nych castech, je vyzadovan
souhlas vSech clenil spolecenstvi.
Ke zmén¢ prohlaSeni dle § 1169 obCanského zdkoniku se vyzaduje dohoda dotcenych vlastniki
jednotek o zméné jejich prav a povinnosti uzaviena v pisemné formé. Uginnosti dohoda
nabyva, pokud s ni v pisemné form¢ souhlasi vlastnici jednotek s vétSinou hlast, poptipadé
kvalifikovanou vétSinou hlasti uréenou v prohlaseni, a to i kdyz nejsou stranami dohody. --------
Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaSet, mizZe statutdrni organ navrhnout v pisemné
formé¢ do 1, slovy jednoho, mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby clenové
spolecenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.
Kazdy ¢len je opravnén dat se na zaseddni shromédzdéni a pifi hlasovani na shromazdéni
zastoupit kteroukoli fyzickou osobou. Plnd moc musi byt pisemnd a musi byt piedloZena
statutdrnimu orgénu pred zahdjenim zasedani.
Kazdy clen spolecenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zaleZitosti spolecenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje
k ptedmétu jedndni shroméazdéni. Pokud by pozadoval ¢len na shromazdéni sdéleni
o skute¢nostech, jejichZ prozrazeni by zpiisobilo spolecenstvi vaznou Ujmu, nelze mu je
poskytnout.
Kdo svolal shroméazdéni, mtze je odvolat nebo odlozit stejnym zpiisobem, jakym bylo svolano.
Pokud se tak stane mén¢ nez 3, slovy tii, dny pred ozndmenym datem konani shromézdéni,
nahradi spolecenstvi ¢lentim, ktefi se dostavili podle pozvanky, Gi¢eln¢ vynalozené naklady. ----




11.

12.

13.

14.

15.

16.

Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani shromézdéni v pozvance, lze rozhodnout jen
za Ucasti a se souhlasem vSech ¢lenil spolecenstvi.
Jednani shromazdéni zahdji poveteny €len statutarniho orgénu, ktery ovéii, zda je shromazdéni
schopno se usnaSet. Poté zajisti volbu predsedy zaseddni shromazdéni a volbu zapisovatele.
Predseda zasedani vede shromézdéni tak, jak byl ohlaSen jeho potad, pokud se shromazdéni
neusnese na pied¢asném ukonceni zasedani.
Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spolecenstvi vefejné. Shroméazdéni se mize vétSinou hlasi
pfitomnych ¢leni usnést, Ze bude o urcité zalezitosti hlasovat tajné¢ pomoci hlasovacich listkd.
V takovém ptipad€ shromazdéni soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.
Z jednani shroméazdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida statutarni organ. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromdzdéni k usnaseni a rozhodovani,
zaznam o prubé&hu jednani, plnd znéni piijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany.
Ptilohou zéapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projedndvanym bodim. Zéapis podepisuje predseda zasedani
a zapisovatel. Zapisy vcetn€ pisemnych podkladi k jedndni shromazdéni jsou uchovavany
u predsedy spolecenstvi vlastnikii.
Je-1i pro to dilezity divod, mize piehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl piehlasovan na
jednani shromdzdéni spoleCenstvi vlastnikii, navrhnout soudu, aby o této zalezitosti rozhodl.
Zaroven miize navrhnout, aby soud docasné¢ zakazal jednat podle napadené¢ho rozhodnuti.
Neni-li navrh poddn do tii mésicii ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dulezity divod, miZe vlastnik jednotky
navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, kterd byla shromdzdéni ptedlozena tadné
k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpiisobilost shromazdéni usnaset se. Miize téz
navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho rozpor se
zakonem nebo se stanovami za podminek § 258 obcanského zakoniku. Pfi rovnosti hlast pfi
hlasovani o jakékoli zalezitosti nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhodne
na navrh kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud.
Do plisobnosti shroméazdéni patfi:
a) zmeéna stanov,
b) zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam, --
¢) volba a odvolavani ¢lenti volenych organti a rozhodovéni o vysi jejich odmén, ---------------
d) schvaleni ucetni zavérky vcetné vypotadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodateni
spolecenstvi vlastniki a spravé domu, jakoz i celkové vySe piispévkl na spravu domu
a pozemku pro pfisti obdobi,
e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoZ i zplisobu rozuctovani nakladi
na sluzby na vlastniky jednotek,
f) schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti, --------------
g) rozhodovani o:

1. Clenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravnické osobé pulisobici v oblasti bydleni;
2. zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky;

3. zméné podlahové plochy jednotky;

4. Gplném nebo Castecném slouceni nebo rozdeleni jednotek;

5. zméné podilu na spole¢nych ¢astech;

6. zméné v ur€eni spolecné ¢asti slouZzici k vyluénému uzivani vlastnikt jednotky; ---------
7. opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢né casti, neni-li toto rozhodnuti

v pravomoci statutarniho organu podle Clanku 10 odst. 7;

8. 0 zplisobu rozdéleni ztraty a zisku mezi Cleny spolecenstvi;

h) udélovani ptredchoziho souhlasu:
1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi

a k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-

li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle Clanku 10 odst. 6; --------------
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2. kuzavfeni smlouvy o uv€ru spolecenstvim vlastniki vcetné¢ schvéleni vySe a
podminek uvéru;

3.  kuzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

1) urCeni osoby, kterd ma zajiStovat ne€které Cinnosti spravy domu a pozemku, i1 rozhodnuti
o jeji zméne, jakoz i1 schvéleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy

v yjednani o cen¢ nebo o rozsahu ¢innosti,

j) rozhodovani v dalSich zéalezitostech urcenych témito stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek 8
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

O zalezitostech spadajicich do piisobnosti shromazdéni, s vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov,
muZe byt rozhodovano mimo zasedani.
Statutarni organ zaSle navrh rozhodnuti na adresu ¢lenti spolecenstvi uvedenou v seznamu
¢lenit spoleCenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady pottebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a tdaje o lhiité, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadfit. Lhita k vyjadieni vlastnika jednotky ¢ini 30, slovy tficet, dni od doruceni navrhu
¢lenu spolecenstvi.
K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim/nesouhlasim® CcClena
spolecenstvi suvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni uciné€no, opatiené
vlastnoru¢nim podpisem c¢lena spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.
Souhlasné vyjadieni, které nebude uc¢inéno bez podminek, neni platnym hlasovanim. ------------
Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve lhite 30, slovy tficeti, dni od doruceni névrhu clenu
spolecenstvi statutdarnimu orgénu svllj souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze snavrhem
nesouhlasi. VétSina hlast se pocita z celkového poctu hlast vSech ¢lent spolecenstvi. -----------
Statutarni organ oznami ¢leniim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pfipadé
piijeti usneseni jim oznami téZ cely obsah pfijatého usneseni.
Rozhodnuti se piijima hlasovaci vétiinou v souladu s Clankem 7 téchto stanov, ledaze obecné
zavazny pravni predpis nebo tyto stanovy vyZzaduji vys$si pocCet hlast s tim, zZe za pfitomné
¢leny se povazuji vSichni ¢lenové.

Clanek 9
Piedseda spolecenstvi vlastniki

Statutarnim orgdnem spolecenstvi je predseda spolecenstvi vlastnikii, dale také jen ,,pFedseda®.
Predseda spoleCenstvi vlastniki zastupuje spoleCenstvi ve vSech zaleZitostech samostatné.
Ptedseda spoleCenstvi vlastnikli podepisuje za spolecenstvi tak, Ze k nazvu spoleCenstvi piipoji
svij podpis a udaj o své funkei.
Ptfedseda spolecenstvi vlastnikl je vykonnym organem spoleCenstvi, fidi a organizuje béznou
¢innost spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se sprdvou domu a pozemku s vyjimkou
téch véci, které jsou obecné zdvaznym pravnim piedpisem a t€émito stanovami svéfeny do
vylucné plisobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. -------------
Ptedseda za svou ¢innost odpovida shromazdéni.
Ptedseda je volen a odvoldvan shromazdénim.
Funkce piedsedy spoleCenstvi vlastniki zanika zejména uplynutim funkéniho obdobi,
odstoupenim z funkce nebo jeho odvoldnim shromdzdénim.




Cast IV.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti

Clinek 10
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylucné spoleCenstvi vlastniki.
Spolecenstvi vlastnikii je opravnéno uzavtit se tfeti osobou smlouvu o zajisStovani nékterych
¢innosti spravy domu a pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromézdéni.
Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zgjmu
spoluvlastnikii nutné¢ nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkcni celek
a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych cCasti, jakoz 1 ¢innosti spojené s piipravou a provadénim
zmén spoleénych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivani, jakoz 1 se zifizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni
v domé nebo na pozemku slouzicich v§em spoluvlastnikiim domu.
Spole€enstvi vlastnikli pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek
a nakladat s nim mlZe pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym
spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se neptihlizi.
Vzniknou-li ¢lenim spole€enstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolecenstvi vlastnikl pti
uplatiiovani téchto prav.
Za spolecenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajiStuje ¢innosti spravy, nejsou-li obecné
zdvaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spolecenstvi
vyhrazeny shromazdéni spolecenstvi nebo jinému organu spolecenstvi.
Statutarni orgdn je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se
schvalenym rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout o: ----------
a) nabyti movitych véci, jejichZ potizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nepiesdhne ¢astku

20.000,- K¢, slovy dvacet tisic korun ceskych, (bez aktuédlni dan€ z ptidané hodnoty); --------
b) zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny

nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek,

v souhrnu za kalendaini rok nepifesdhne castku 20.000,- K&, slovy dvacet tisic korun

ceskych, (bez aktualni dané¢ z ptidané hodnoty).
Statutarni orgéan je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spolecnych
¢asti v souladu se schvéalenym pldnem oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych c¢asti
a rozpoctem spoleCenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na
opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesdhnou-li nédklady v jednotlivém ptipad¢ castku
20.000,- K¢, slovy dvacet tisic korun ceskych, (bez aktualni dané z ptidané hodnoty); tento
limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii, nebo o opravu, jejiz
nutnost plyne z revizni zpravy.
Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekavané souhrnné castce do 20.000,-
K¢, slovy dvaceti tisic korun Ceskych, (bez aktudlni dané€ z pfidané hodnoty), je opravnén
statutdrni orgdn oslovit jednoho potencidlniho dodavatele pifimo, bez vybérového fizeni;
v ostatnich ptipadech je povinen oslovit nejméné dva potencialni dodavatele.

Clanek 11
Pravidla pro uZivani spolenych ¢asti nemovité véci

Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim
jednotek spolecné. Mezi né nalezi spolecné prostory vymezené dle prohlaSeni vlastnika
budovy; nejsou-li uvedeny v prohldseni vlastnika, pak se jednd zejména o vchody, schodiste,
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chodby, suSarny, mistnosti pro ulozeni koc¢arkti a jizdnich kol, kotelny, vytahy, ptidy, sklepy,
pradelny a dalsi prostory urcené pro spole¢né uzivani v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy. -
Shroméazdéni spolecenstvi vlastniki mize schvalit domovni tad, ktery upravi podrobnosti
zpusobu uzivani jednotek a spolecnych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v dome.
Domovni fad je zavazny pro vSechny ¢leny spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu. -
Clen spoledenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a Cistotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny potfadek nebo jednani, které by branilo
neruSenému vykonu prav ostatnich ¢lent spole€enstvi. To, co je zde a déle v téchto stanovach
stanoveno pro Clena spolecenstvi, pouZije se pfiméfené¢ na jakoukoliv osobu, které clen
spolecenstvi umozni byt a spole¢né Casti domu uzivat.
V ptipadé¢ chovu domécich zvifat je c¢len spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochéazelo
k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spolecnych c¢asti a spole¢nych
prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drZzenych domadcich zvifat, nepifechovavat zvifata a nekrmit je ve
spole¢nych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzend zvifata nezneciStovala okoli
domu a v ptipadé vzniku zne&isténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spoleGenstvi je
povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, ptipadné nebezpecnych druhii.

Clen spolegenstvi je povinen udrzovat potadek ve viech spole¢nych ¢astech domu a zdrzet se
umistovani predmétii nepatiicich k vybaveni domu ve spolecnych castech a spolecnych
prostorach domu (zejména na chodbach, na pidé¢ a ve sklep¢), zejména ukladani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se rozdélavani a uzivani otevieného
ohn¢, koufeni ve spolecnych prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stfeSe nebo
vytvareni piepazek nebo prekazek ve spolecnych ¢astech domu, vétrani bytu do spole¢nych
vnitinich prostorat domu. Véci odloZzené v jakychkoliv spoleénych prostordch domu, mimo
mista pro to ur¢end, mohou byt po piedchozim pisemném upozornéni vyveéseném na domovni
vyveésce alespoit sedm dnii pfedem, ze spoleénych prostor odstranény na ndaklad jejich
vlastnika.
V piipadé pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen ¢len
spoleCenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat
na uzavirani oken ve sklep¢ ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosdhne bodu mrazu. ---------
Clen spoledenstvi je povinen zdrzet se uzivani svého balkonu jako skladiité, je povinen zajistit,
aby pfedméty umisténé na balkonech byly zabezpeceny proti padu, pii zalévani zde umisténych
kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi, je povinen zdrzet se
rozdélavani a uzivani otevieného ohné a je povinen zajistit, aby pobytem na balkonu
nedochézelo k nepfimérenému obtézovani sousedll hlukem, prachem ¢i kourem. ------------------
Vyvésky, ndpisy a dal§i informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spole€enstvi; tento
souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tteba. Pti zaniku prava
na umisténi informacniho zafizeni se Clen spoleCenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni
odstranit a svym ndkladem uvést misto do ptvodniho stavu. Clen spoledenstvi se zdrzi
umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouzici pro podavani informaci statutarnim
organem spolecenstvi.
Clen spoledenstvi je povinen dbat na spravné oznaéeni zvonku do jednotky a postovni schranky
jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.
Pokud c¢len spolecenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich
uzavieni a otevieni bylo v€as ozndmeno ostatnim ¢lenlim spolecenstvi. K hlavnim uzavérim
vody, plynu, kanaliza¢nim Ccisticim vstuptim a dal$im obdobnym zafizenim ve spole¢nych
prostorach musi byt vzdy zajistén volny ptistup. Pokud jsou tato zatizeni umisténa v prostorach
¢lena spolecenstvi, musi byt pfijata takova opatieni, aby byl k témto umoZnén pfistup i za
nepiitomnosti ¢lena spolecenstvi.




11. Klice od uzamykanych spolecnych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dilezitych zafizeni, jsou ulozeny na misté
k tomu uréeném.
12. Kazdy c¢len spolecenstvi je povinen si pii uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy
tak, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich ¢lenli spolecenstvi; pfi provadéni stavebnich praci
v jednotkach je povinen oznamit termin provadeéni stavebnich praci statutarnimu orgénu
spolecenstvi a ostatnim ¢lenim spolecenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze
v pracovnich dnech a o sobotach, v dob¢ od 8.00 hod. do 18.00 hod. V dob¢ od 22.00 hod. do
6.00 hod. se kazdy €len spolecenstvi zdrzi hluku, pouZivani hluénych pfistroji a nastroju, hry
na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.
13. Clen spolecenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan potadek ve sklepnich prostorach,
zdrzet se umist'ovani snadno vznétlivych, hotlavych nebo jinak nebezpecnych latek a predméta
do sklepnich prostor.
14. Statutarni orgéan spoleCenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spoleCnych ¢asti v porovnani s jejich
puvodnim uréenim. V ptipadé zajmu clena spolecenstvi o vyuziti spoleCnych ¢asti, vetné
spole¢nych domovnich prostor, uzavira ¢len spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek
prostiednictvim spolecenstvi vlastnikt.

Cast V.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi,
prispévky na spravu domu a pozemku. dhrady niaklada na sluzby

Clanek 12
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1. Pfijmem spolecenstvi vlastniki jsou zejména:
a) prispévky vlastnikil jednotek na spravu domu a pozemku podle Clanku 13 stanov, ------------

b) troky z prodleni pfijaté od vlastnikli jednotek z divodu prodleni s platbami piispévkl na
spravu domu a pozemku podle Clanku 13 stanov,

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikii jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle Clanku 14 stanov, véetné nedoplatkii z

jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky v souladu s platnymi
pravnimi ptedpisy,

d) uroky z vkladii na bankovnich uctech spole€enstvi vlastnik,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruseni povinnosti

ze smluv sjednanych spolec¢enstvim vlastnik,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikli tykajici se
spole¢nych ¢asti a bonifikace za ptiznivy Skodni prab¢h, a

g) piijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikdi.

2. Pfijmem spole€enstvi vlastniklli nejsou piijmy plynouci z nakladani se spolecnymi ¢astmi, a to
1v pripadé, ze jsou hrazeny na bankovni tcet spolecenstvi vlastnikii; jde zejména o tyto piijmy:

a) najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni ndjemcti téchto spole¢nych ¢asti s platbami
najjemného a s Ghradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spole¢nych casti vcetné
nedoplatktl z jejich vyuctovani, a

¢) pfijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto osoby.
3. Vydaje spolecenstvi vlastnikll jsou nédklady na spravu domu a pozemku.
4. Navrh rozpoctu pfipravuje statutdrni organ spolecenstvi vlastnikti a predklada ho ke schvaleni
shromézdéni tak, aby shroméazdéni o schvaleni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do konce mésice
dubna kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje.




Zakladnim kritériem pii sestavovani rozpoctu je zabezpeCeni vyrovnaného hospodareni
s finan¢nimi prostiedky v bézném roce a vytvoreni dostate¢né finan¢ni rezervy na opravy nebo
stavebni Upravy spolecnych ¢asti domu planované v budoucich letech.
Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromézdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodateni
spoleCenstvi vlastnikd.

Clanek 13
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku
a pro zpiisob urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek

Pro ucely financovani ndkladli na spravu domu a pozemku plati ¢lenové prispévky formou
meésic¢nich zaloh ve vysi ur€ené shroméazdénim, a to vzdy nejpozdéji do 20., slovy dvacatého,
dne kalendainiho mésice, za ktery se ptispévky plati, a to:
a) stejnou castkou za jednotku - na nasledujici naklady:

- naklady na odménovani predseda spolecenstvi vlastniki;
- ndklady na vedeni UCetnictvi;
- naklady na vlastni spravni ¢innost spolecenstvi vlastnik;
- ndklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uc¢ta spolecenstvi vlastnikii; ------------------
- naklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych suzivanim jednotek, vcetné

provedeni ode¢tii hodnot z pomérovych métidel spotieby vody a ze zafizeni slouzicich

k rozuctovani nakladt na teplo;
- ndklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni Cinnost, napt. pocita¢ véetné

softwarového vybaveni a jeho odpisy;
- naklady kanceldfe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, naptiklad vybaveni,

kancelafské potieby, postovné, spotieba elektiiny, je-li samostatné méfena;

naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku. -----
b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové plose vsech
jednotek v dom¢ — na ostatni naklady, nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na
uhrad¢ nakladi na spravu domu a pozemku.
Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych casti se z celkového
prispévku na spravu domu a pozemku vytvaii ucetné oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj —
dlouhodobd zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromdzdéni vlastniki. Vysi
meési¢niho prispévku do dlouhodobé zalohy stanovi shromazdéni na zakladé planu oprav,
modernizaci a rekonstrukci. O mimotradném piispévku mimo pravidelné mésicni platby muize
rozhodnout shromazdéni vlastnikl, a to nejméné nadpolovi¢ni vétSinou hlast pfitomnych
¢len.
Zalohovy prispévek na sprdvu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zélohy, se s kazdym
¢lenem vyuctuje nejpozdeji do 4, slovy Ctyf, mésict po skonceni kalendainiho roku a rozdil
z vyuctovani se vypotradda nejpozdéji do 4, slovy c¢tyf, mésici od doruceni vyuctovani,
nerozhodne-li shroméazdéni vlastnikl jinak. Dlouhodoba zéloha se s kazdym clenem vyuctuje
do 4, slovy ctyt, mésici po skonceni kalendainiho roku; nevycerpany zustatek dlouhodobé
zalohy se nevyporadava a pievadi se do dalsiho roku.
Pokud neni pro dany kalendaini rok spoleCenstvim vlastnikii rozhodnuto jinak, plati vysSe
prispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi piedchéazejiciho kalendainiho roku. ------

Clanek 14
Pravidla pro uhradu cen sluZeb
a pro zpusob urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek

Otéazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostort
vdomé sbyty, dile jen ,sluzby“, apostup pii urCovani zdloh za sluzby, rozuctovani,



vyuctovani a vyporadani nakladii na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak,
upravuji zvlastni pravni predpisy.
Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody
a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid
spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich vod acisténi jimek, umoznéni piijmu
rozhlasového a televizniho signélu, provoz a ¢isténi kominl a odvoz komunalniho odpadu. -----
O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, lhiité placeni zaloh a o zplsobu rozuctovani cen
sluzeb na jednotky rozhoduje shroméazdéni. Zména zptisobu rozuctovani je mozna vzdy az po
uplynuti zictovaciho obdobi.
Nerozhodne-li shromézdéni jinak, nebo nestanovi-1i jinak zdvazné platny pravni ptedpis, urci
poskytovatel sluzeb mésicni zélohy za jednotlivé sluzby jako mési¢ni podil z pfedpokladanych
rocnich ndklad na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zictovaciho obdobi,
anebo z nakladii odvozenych z pfedpoklddanych cen béZzného roku.
Nerozhodne-li shromazdéni jinak, nebo nestanovi-li jinak zavazné platny pravni piedpis,
rozuctuji se naklady na sluzby takto:
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namétenych hodnot na podruznych

vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméri ve vSech bytech nebo

nebytovych prostorech v domé, rozactuji se ndklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich

vod podle smérnych ¢isel ro¢ni potieby vody,
b) provoz acistetni kominl podle poctu vyuzivanych vyusténi do komint,

¢) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,

d) tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

e) poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlaStniho pradvniho piedpisu,
f) provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v domé,

odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komundlniho odpadu, popiipadé dalsi sluzby

sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a piijemcem sluZeb, podle poétu osob dle Clanku 5

odst. 2 pism. k) stanov.
Vyuctovani zaloh na sluzby je spoleCenstvi vlastnikii povinno provést nejpozdeji do 4, slovy
ctyt, mésicli od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci Clentim spolecenstvi na
oznamenou dorucovaci adresu a zaroven se uveiejni informace o provedeném vyuctovani na
vyvésce vdomé. Od doruceni vyuctovani bézi Clenim spolecenstvi lhita 30, slovy tficet,
kalendéinich dnti na uplatnéni namitek ke zplisobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této lhity
jiz namitky k vyuctovani vznaset nelze. Vytizeni uplatnénych namitek musi byt uskutecnéno do
30, slovy tficeti, dnli od doruceni nadmitky. Pieplatky a nedoplatky z vyuctovani jsou splatné
nejpozdéji ve 1hite 4, slovy Ctyf, mésicli ode dne doruceni vyuctovani clenovi spolecenstvi. ----
Stanovi-li zvlaStni zdkon pro dluhy z titulu thrad za sluZzby poplatek z prodleni, je ¢len
spoleCenstvi, ktery dluzi platbu piispévku na sprdvu domu a pozemku, povinen zaplatit
poplatek z prodleni ve vysi stanovené takovym zakonem.
Statutdrni orgén je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi na
dluh a vyzvat jej k thradé. Nedojde-li k tthradé¢ ani v pribéhu meésice nasledujiciho po
upozornéni statutarnim organem, je opravnén statutarni organ podat Zalobu na zaplaceni dluzné
Castky proti Clenu spolecenstvi, kdyz veSkeré nédklady spojené s vymahanim dluhu vcetné
nakladli na soudni poplatek a nédklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici ¢len
spolecenstvi.

Clanek 15
Nebytovy prostor



Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfimétené také pro nebytové prostory. --------------
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Clanek 16
Zavéreéna ustanoveni

Tyto stanovy byly schvéleny shromazdénim vlastnikt jednotek dne 03.04.2017. ------------------
Nemovitou véci, ktera je definovana v Casti 1., Clanku 2, odst. 1 téchto stanov, neni ke dni
piijeti téchto stanov souvisejici pozemek p.¢. 331/8 v katastralnim tizemi Povel. Stanou-li se
spoluvlastnici spolecnych ¢asti stavby (bytového domu) spoluvlastniky tohoto pozemku nebo
jeho idealniho podilu ve stejnych spoluvlastnickych podilech, jako vlastni bytovy dim, nebo
stane-1i se Spolecenstvi vlastnikli jednotek domu Misékova 453/14, Olomouc, vlastnikem nebo
spoluvlastnikem tohoto pozemku, bude prfedmétem spravy tohoto spoleCenstvi taktéz tento
pozemek.
Pravni poméry neupravené témito stanovami se fidi obecn¢€ zavaznymi ptedpisy. -----------------
Pokud by byly tyto stanovy v rozporu s obecné zdvaznymi ptedpisy, plati ustanoveni téchto
predpist.




